
1 
 

Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego  

 

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA INWESTYCJI – BUDOWA DWÓCH BUDYNKÓW 
MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH (BUDYNKI B1, B2) Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ 
(WYNAJEM APARTAMENTÓW O POWIERZCHNI UŻYTKOWEJ DO 200M2), BUDOWA MIEJSC 
POSTOJOWYCH, ELEMENTÓW MAŁEJ ARCHITEKTURY, PLACU ZABAW I DRÓG 
WEWNĘTRZNYCH ORAZ ROZBIÓRKA I BUDOWA LINII KABLOWEJ NISKIEGO NAPIĘCIA I 
SIECI WODOCIĄGOWEJ NA DZIAŁKACH NR 356/1 I 359 POŁOZONYCH W BUSKU ZDROJU  
PRZY UL. PROF. W. GROTTA  

INWESTOR/DEWELOPER: PRZEDSIĘBIORSTWO KAMAR SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ 
ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ SPÓŁKA KOMANDYTOWA Z SIEDZIBĄ W STOPNICY 

 

                                                                                    Busko-Zdrój, dnia 24 września 2025 roku 

 

PROSPEKT INFORMACYJNY  
  

CZĘŚĆ OGÓLNA 

I.                DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

 

DANE DEWELOPERA 
  

Deweloper PRZEDSIĘBIORSTWO KAMAR SP. Z OGRANICZONĄ 
ODPOWIEDZIALNOŚCIĄSPÓŁKA KOMANDYTOWA, NR KRS: 
0000807702 

Adres   ADRES SIEDZIBY: 28-130 STOPNICA, UL. ŹRÓDŁA 27A,   

PUNKT INFORMACYJNY: 28-130 BUSKO-ZDRÓJ, UL. PROF. J. W. 
GROTTA 23 
 

Numer NIP i REGON NIP: 6551979193 REGON:384574670 

Numer telefonu DEWELOPER :502315267, 512047418;   

BIURO SPRZEDAŻY: 725 303 203; 

BIURO BUDOWY: 519 171 833 

Adres poczty elektronicznej  BIURO@ZDROJOWAPARK.PL 

Numer faksu  413779663 

Adres strony internetowej dewelopera  WWW.ZDROJOWAPARK.PL 
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II.               DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, trzy ukończone 
przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie). SPÓŁKA  ZOSTAŁA POWOŁANA JAKO SPÓŁKA 
DEWELOPERSKA, DO ZREALIZOWANIA PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO PN. 
„ZDROJOWA PARK”. POSIADA DOŚWIADCZENIE JAKO PODMIOT POWIĄZANY OSOBOWO 
(POPRZEZ WSPÓLNIKÓW) ZE SPÓŁKĄ DEWELOPERSKĄ POD FIRMĄ BUDOWNICTWO 
MIESZKANIOWE MAKADAM SP. Z O.O. SP.K.” KTÓRA TO SPÓŁKA ZREALIZOWAŁA PONIŻSZE 
PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIE: 

Adres  BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY  KRAKÓW UL. DR. J. 
PILTZA 37 

Data rozpoczęcia  LUTY 2015R. 

Data wydania decyzji o pozwoleniu 
na użytkowanie 

 SIERPIEŃ 2017 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 
  

Adres  BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY KRAKÓW, UL. DR. J. 
PILTZA 31 

Data rozpoczęcia   GRUDZIEŃ 2020 

Data wydania decyzji o pozwoleniu 
na użytkowanie 

 STYCZEŃ 2023 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

  
Adres  ---- 

Data rozpoczęcia  ---- 

Data wydania decyzji o pozwoleniu 
na użytkowanie 

---- 

  

Czy przeciwko deweloperowi 
prowadzono lub prowadzi się 
postępowania egzekucyjne na kwotę 
powyżej 100 000 zł 

 NIE BYŁY I NIE SĄ PROWADZONE ŻADNE CZYNNOŚCI 
EGZEKUCYJNE WOBEC  DEWELOPERA 

  

 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 
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III.             INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 
  

Adres, numer działki ewidencyjnej i 
numer obrębu ewidencyjnego1) 

 UL. PROF. J.W. GROTTA W BUSKU-ZDROJU: OBR. 009, DZ. NR 356/1; 
DZ. NR 359/1 i 359/2 ( pierwotna  działka nr 359 została podzielona decyzją 
(znak: GNWR.6831.47.1.2023  z dnia 8.08.2023r)., wydaną przez  Burmistrza 
Miasta i Gminy Busko-Zdrój na działki 359/1, 359/2, 359/3, 359/4), z czego na 
realizację przedmiotowej inwestycji zostały przeznaczone działki dz. nr 359/1 i 
359/2 

Numer księgi wieczystej   KI1B/00033452/0 – dt. DZ. NR 356/1; 

KI1B/00044147/9 – dt. DZ. NR 359/1 i 359/2 

Istniejące obciążenia hipoteczne 
nieruchomości lub wnioski o wpis w 
dziale czwartym księgi wieczystej 

 BRAK 

W przypadku braku księgi 
wieczystej informacja o powierzchni 
działki i stanie prawnym 
nieruchomości2) 

 NIE DOTYCZY 

Informacje dotyczące obiektów 
istniejących położonych w 
sąsiedztwie inwestycji i 
wpływających na warunki życia3) 
  

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikające z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich 
(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości) 

Inwestycja znajduje się w strefie uzdrowiskowej B  miasta Busko-Zdrój. 
Działka nr. ew. 356/1 i przylegające do niej działki  o nr. ew. 359/1 oraz 359/2 
mają bezpośredni dostęp do drogi gminnej poprzez zjazd z ul. Prof. J.W. 
Grotta,oraz za pośrednictwem projektowanego zjazdu z wyznaczonej w 
obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego drogi o 
symbolu 26KDD (ulica Cyprysowa), włączonej docelowo do ulicy 
Jabłoniowej.Inwestycja od strony północnej i wschodniej sąsiaduje z 
budynkami mieszkalnymi, jednorodzinnymi.   

Druga strona ul. Prof. J. W. Grotta – naprzeciwko inwestycji - ( zlokalizowana 
w strefie A uzdrowiska) zabudowana jest zabudową mieszkalną jednorodzinną 
i pensjonatową.  

Poprzez poprzeczną ulicę Słoneczną  łączy się z ul. 1 Maja, będącą zdrojowym 
deptakiem, przy którym zlokalizowano szereg pensjonatów, obiektów 
sanatoryjnych, punktów usługowych, sklepików, gabinetów terapeutycznych  
itp,. (odległość od inwestycji:  od 500 –  1000 m)  

W odległości ok. 300 m (w strefie A) znajduje się zabytkowy Park Zdrojowy, 
przechodzący w Nowy Park - w którym urządzona została tężnia solankowa (w 
odległości ok. 800 m) 

W odległości ok. 400 m – zlokalizowane są baseny mineralne, 

W odległości ok. 250 m znajdują się placówki handlowe i usługowe. 

W planach inwestycyjnych miasta przewidziano urządzenie ścieżki rowerowej 
wzdłuż ul. Prof. J. W. Grotta ( po przeciwnej stronie ulicy niż inwestycja), na 
odcinku od skrzyżowania z ul. Parkową do skrzyżowania z ul. Starkiewicza. 

 
1) Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 
2) W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości. 
3) W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 



4 
 

Będzie to wydłużenie istniejącej trasy rowerowej do długości ok. 30 km, m.in. w 
kierunku uzdrowiska Solec-Zdrój. 

Akty planowania przestrzennego i 
inne akty prawne na terenie objętym 
przedsięwzięciem deweloperskim 
lub zadaniem inwestycyjnym 
  

Plan ogólny gminy Nie doszło jeszcze do uchwalenia planu 
ogólnego, natomiast dla terenu objętego 
inwestycją przystąpiono do sporządzenia 
planu ogólnego (Ogłoszenie Burmistrza 
Miasta i Gminy Busko – Zdrój o 
przystąpieniu do sporządzenia planu 
ogólnego Miasta i Gminy Busku – Zdrój – 
a to wobec podjęcia przez Radę Miejską w 
Busku – Zdroju uchwały NR 
LXXII/870/2024 z dnia 08 lutego 2024 
roku w sprawie przystąpienia do 
sporządzenia planu ogólnego miasta i 
gminy Busko-Zdrój). 

Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego 

 

 
 

Uchwała nr XX/240/08 Rady Miejskiej w 
Busku-Zdroju z dnia 30.10.2008 r. w sprawie 
uchwalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla 
południowej części obszaru miasta Busko-
Zdrój (Dz. Urz. Woj. Świętokrzyskiego z 
dnia 14 stycznia 2009 r.  Nr 8, poz. 69). 
 

Miejscowy plan odbudowy  
 BRAK 
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Inne4) Uchwała nr XXXIX/469/2021 Rady 
Miejskiej w Busku-Zdroju z dnia 25.11.2021 
r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji 
mieszkaniowej polegającej na budowie 
dwóch budynków mieszkalnych 
wielorodzinnych (budynki B1, B2) na 
działkach nr 356/1 i 359 położonych w 
obrębie 9 przy ul. Prof. J. W. Grotta w 
Busku-Zdroju, ogłoszona w Dz. Urz. Woj. 
Świętokrzyskiego z dnia 3.12.2021 r. poz. 
3917 – stosownie do wymogu  art. 25 ust. 6 
pkt. 2 ustawy o ułatwieniach w 
przygotowaniu i realizacji inwestycji 
mieszkaniowych  oraz inwestycji 
towarzyszących  (Dz. U. z 2021 roku, poz. 
1538), w zakresie rodzaju inwestycji tj. 
budowy dwóch budynków mieszkalnych 
wielorodzinnych (budynki B1, B2) 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
dla terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloperskim 
lub zadaniem inwestycyjnym  
  

Przeznaczenie terenu Dz. nr 356/1 – leży na obszarze 
oznaczonym symbolem B.MN,MP.2 – 
Zabudowa jednorodzinna oraz 
pensjonatowa wraz z urządzeniami 
towarzyszącymi (przeznaczenie 
podstawowe), Zabudowa rezydencjonalna, 
usługi związane z funkcjonowaniem 
uzdrowiska (przeznaczenie 
uzupełniające);, 

Dz. nr 359/1 – leży na obszarze 
oznaczonym symbolem B.MN,MP.2 – 
Zabudowa jednorodzinna oraz 
pensjonatowa wraz z urządzeniami 
towarzyszącymi (przeznaczenie 
podstawowe). Zabudowa rezydencjonalna, 
usługi związane z funkcjonowaniem 
uzdrowiska (przeznaczenie 
uzupełniające);, 

Dz. nr 359/2 –teren oznaczony symbolem 
26KDD – tereny dróg i ulic klasy 

 
4) Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały, decyzje) w sprawie:  

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),  
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej,  
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru 
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu 
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów),  
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody,  
5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją,  
6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania,  
7) uznania zabytku za pomnik historii,  
8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,  
9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich 
gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych. 
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dojazdowej 

ZmienioneUchwałą nr XXXIX/469/2021 
Rady Miejskiej w Busku-Zdroju z dnia 
26.11.2021 r. w sprawie ustalenia 
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej 
polegającej na budowie dwóch budynków 
mieszkalnych wielorodzinnych (budynki 
B1, B2) na działkach nr 356/1 i 359 
położonych w obrębie 9 przy ul. Prof. J. 
W. Grotta w Busku-Zdroju, ogłoszona w 
Dz. Urz. Woj. Świętokrzyskiego z dnia 
3.12.2021 r. poz. 3917 – stosownie do 
wymogu  art. 25 ust. 6 pkt. 2 ustawy o 
ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji 
inwestycji mieszkaniowych  oraz 
inwestycji towarzyszących  (Dz. U. z 2021 
roku, poz. 1538), w zakresie rodzaju 
inwestycji tj. budowy dwóch budynków 
mieszkalnych wielorodzinnych (budynki 
B1, B2) 
 

Maksymalna intensywność zabudowy 45%, Wysokość budynków do 4 
kondygnacji nadziemnych+ poziom 
techniczny 

Maksymalna i minimalna nadziemna 
intensywność zabudowy 

NIE DOTYCZY 

Maksymalna powierzchnia zabudowy Powierzchnia zabudowy dla przedmiotu 
inwestycji została ustalona na 1360 m2 z 
tolerancją do 20% - § 6 ust. 8 /10/Uchwały 
nr XXXIX/469/2021 RADY MIEJSKIEJ 
W BUSKU-ZDROJU z dnia 25 listopada 
2021 r. 

Maksymalna wysokość zabudowy Do 15 m 

Minimalny udział procentowy powierzchni 
biologicznie czynnej 

 55% 

Minimalna liczba miejsc do parkowania W garażach podziemnych  do 42 miejsc 
postojowych; stanowiska zewnętrzne  do 
30 miejsc postojowych - § 6 ust. 7 
UCHWAŁY NR XXXIX/469/2021  RADY 
MIEJSKIEJ W BUSKU-ZDROJU  z dnia 
25 listopada 2021 r. 

Warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, 
przyrody i krajobrazu 

§ 8  Uchwały nr XX/240/08 Rady 
Miejskiej w Busku-Zdroju z dnia 
30.10.2008 r. w sprawie uchwalenia 
miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla południowej części 
obszaru miasta Busko-Zdrój (Dz. Urz. 
Woj. Świętokrzyskiego z dnia 14 stycznia 
2009 r.  Nr 8, poz. 69. 

1) zakaz realizacji przedsięwzięć 
inwestycyjnych zaliczonych do mogących 
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znacząco oddziaływać na środowisko w 
rozumieniu rozporządzenia Rady 
Ministrów z dnia 9 listopada 2004r. w 
sprawie określenia rodzajów 
przedsięwzięć mogących znacząco 
oddziaływać na środowisko oraz 
szczegółowych uwarunkowań związanych 
z kwalifikowaniem przedsięwzięć do 
sporządzania raportu o oddziaływaniu na 
środowisko. 

Zakaz ten nie dotyczy sieci infrastruktury 
technicznej oraz dróg i ulic służących 
obsłudze obszaru objętego planem 
miejscowym z warunkiem ich realizacji w 
sposób zapewniający ograniczenie ich 
oddziaływania na środowisko, w tym 
ochronę walorów krajobrazowych; 

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych 
ścieków do gruntu i cieków wodnych; 

3) zakaz lokalizacji na terenach zabudowy 
uzdrowiskowej parkingów w liczbie miejsc 
postojowych większej niż 10 % miejsc 
sanatoryjnych w obiekcie; 

4) zakaz lokalizacji parkingów o wielkości 
powyżej 50 miejsc postojowych dla 
samochodów osobowych, dostawczych i 
autobusów; 

5) zakaz lokalizacji stacji bazowych 
telefonii komórkowej, stacji nadawczych 
radiowych i telewizyjnych, stacji 
radiolokacyjnych i innych emitujących 
fale elektromagnetyczne; 

6) zakaz lokalizacji urządzeń i instalacji 
wykorzystujących siłę wiatru do produkcji 
energii, 

7) zakaz realizacji przedsięwzięć 
inwestycyjnych wymagających urządzeń 
wodochłonnych, jeśli ich zapotrzebowanie 
naruszałoby równowagę zasobów wód 
podziemnych; 

8) zakaz realizacji przedsięwzięć, 
mogących spowodować zanieczyszczenie 
wód podziemnych; 

9) zakaz kierowania wód opadowych z 
terenów przedsięwzięć budowlanych na 
działki sąsiednie; 

10) nakaz zachowania wartościowego 
starodrzewu, z wyjątkiem egzemplarzy 
zagrażających bezpieczeństwu ludzi lub 
obiektów oraz zakaz wyrębu drzew 
leśnych i parkowych, z wyjątkiem cięć 
sanitarnych; 

11) nakaz docelowej likwidacji 
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indywidualnych studni, którą należy 
prowadzić w sposób uzgodniony z 
odpowiednimi organami administracji 
publicznej. 

12) w zakresie ochrony przed hałasem 
obszary położone w strefie uzdrowiskowej 
"B" należy traktować jako "tereny 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
tereny zabudowy związanej ze stałym lub 
wielogodzinnym pobytem dzieci i 
młodzieży, tereny domów opieki i tereny 
szpitali w miastach" w rozumieniu 
przepisów Prawa ochrony środowiska art. 
113 i 114 oraz Rozporządzenia Ministra 
Środowiska z dnia 29 lipca 2004r. w 
sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu 
w środowisku (Dz. U. nr 178, poz. 1841 z 
dnia 13 sierpnia 2004r.); 

13) nakaz gromadzenia odpadów 
komunalnych w miejscach wyłącznie do 
tego przeznaczonych i zapewnienie 
wywożenia odpadów na wysypisko; 

14) nakaz postępowania z odpadami 
niebezpiecznymi, w przypadku ich 
wystąpienia, zgodne z ustawami o 
ochronie środowiska oraz o odpadach, 

15) nakaz selektywnej zbiórki odpadów 
zgodnie z Programem Gospodarki 
Odpadami gm. Busko-Zdrój; 

16) nakaz stosowania ekologicznych, 
posiadających odpowiednie atesty, 
nośników energii do ogrzewania 
pomieszczeń. 
 

Wymagania dotyczące zabudowy i 
zagospodarowania terenu położonego na 
obszarach szczególnego zagrożenia powodzią 

  NIE DOTYCZY 

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 

 NIE DOTYCZY 

Wymagania dotyczące ochrony innych 
terenów lub obiektów podlegających 
ochronie na podstawie przepisów odrębnych 

 Obszar inwestycji znajduje się wewnątrz 
obszaru i terenu górniczego, "Busko I" 
dla złóż kopalin pospolitych - 
"Górka".Rada Miejska w Busku-Zdroju 
podjęła Uchwałę nr XII/142/2003 z dnia 
30.12.2003r. w sprawie odstąpienia od 
sporządzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla 
terenu górniczego "Busko I", 
utworzonego w związku z eksploatacją 
wód leczniczych w obszarze górniczym 
"Busko I".Projektowane kierunki zmian 
w zagospodarowaniu przestrzennym tego 
obszaru winny zapewniać integrację 
wszelkich działań podejmowanych w celu: 

1) wykonania uprawnień określonych w/w 
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koncesjami; 

2) zapewnienia bezpieczeństwa 
powszechnego; 

3) ochrony środowiska ze szczególnym 
uwzględnieniem ochrony wód 
podziemnych oraz obiektów 
budowlanych; 

Strefa ochrony bezpośredniej ujęć wód 
leczniczych zamyka się w granicach 
terenu wyznaczonego liniami 
rozgraniczającymi zgodnie z istniejącym 
lub projektowanym ogrodzeniem. 

W celu ochrony unikalnych w skali kraju 
właściwości wód leczniczych Busko-Zdrój 
zakazane i nakazane sposoby użytkowania 
terenów położonych w zasięgu terenu 
górniczego "Busko I" w którym znajduje 
się także obszar objęty planem 
miejscowym, sprecyzowane zostały w § 8 
niniejszej uchwały, tj: 

1) zakaz prowadzenia robót 
melioracyjnych mających na celu 
niekorzystną zmianę istniejących 
stosunków gruntowo-wodnych; 

2) nakaz zachowania istniejących 
zbiorników wód otwartych i utrzymanie 
ich we właściwym stanie technicznym; 

3) nakaz stabilizacji przepływów cieków 
wodnych poprzez właściwą gospodarkę w 
obszarach źródliskowych i podnoszenie 
retencyjności obszaru, prowadzenia 
regulacji cieków przede wszystkim 
metodami biologicznymi z ograniczeniem 
prostowania i skracania ich biegu, jak też 
przez odpowiednie zagospodarowanie 
działek lub zastosowanie przepustów; 

4) zakaz lokalizacji nowych obiektów 
budowlanych innych niż urządzenia 
wodne, urządzenia infrastruktury 
drogowej, urządzenia infrastruktury 
technicznej w odległości mniejszej niż 15,0 
m od linii brzegowej cieków wodnych, 
oraz uniemożliwiania przechodzenia przez 
wydzielony teren; 

5) przekroczenia cieków wodnych 
urządzeniami technicznymi oraz ich 
skanalizowanie dopuszczalne są wyłącznie, 
na zasadach określonych w 
obowiązujących przepisach 
szczegółowych; 

6) dopuszcza się wykonywanie przez 
inwestora na własny koszt przełożeń sieci 
drenarskiej znajdującej się w granicach 
działki w sposób nie powodujący zmiany 
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jej funkcjonalności z zachowaniem 
wymogów przepisów szczególnych w tym 
zakresie. Wszelkie nieprawidłowości lub 
szkody powstałe z w/w tytułu obciążają 
inwestora. 
 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi w 
zakresie komunikacji 

 Obsługa komunikacyjna terenu 
inwestycji przewidziana jest za 
pośrednictwem projektowanego zjazdu 
publicznego z ulicy Profesora Józefa 
Wacława Grotta oraz za pośrednictwem 
projektowanego zjazdu z wyznaczonej w 
obowiązującym miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego drogi o 
symbolu 26KDD (ulica Cyprysowa), 
włączonej docelowo do ulicy Jabłoniowej, 
a także dróg wewnętrznych pieszych i 
jezdnych w tym drogi pożarowej, placów 
postojowo-parkingowych (§ 5 ust. 7 
Uchwały nr XXXIX/469/2021 RADY 
MIEJSKIEJ W BUSKU-ZDROJU z dnia 
25 listopada 2021 r.). 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi w 
zakresie infrastruktury technicznej 

 NIE DOTYCZY 

  
Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
dla działek lub ich fragmentów, 
znajdujących się w odległości do 
100 m od granicy terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloperskim 
lub zadaniem inwestycyjnym5) 

Przeznaczenie terenu 1. B. MN.MP. 2 - Zabudowa 
jednorodzinna oraz pensjonatowa 
wraz z urządzeniami towarzyszącymi 
(przeznaczenie podstawowe). 
Zabudowa rezydencjonalna, usługi 
związane z funkcjonowaniem 
uzdrowiska (przeznaczenie 
uzupełniające); 

2. 5.KDZ – ulica zbiorcza należąca do 
układu podstawowego; 

3. 26KDD – droga i ulica klasy 
dojazdowej; 

4. B.MP,Mr. 2 – zabudowa 
pensjonatowa oraz mieszkaniowa o 
charakterze rezydencjonalnym , 
utrzymanie istniejącej zabudowy 
jednorodzinnej (przeznaczenie 
podstawowe). Usługi związane z 
funkcjonowaniem uzdrowiska 
(przeznaczenie uzupełniające). 

Maksymalna intensywność zabudowy 1. B. MN.MP. 2 – 45% 

2. 5.KDZ – NIE DOTYCZY 

3. 26KDD – NIE DOTYCZY 

4. B.MP,Mr. 2 – 45% 

Maksymalna i minimalna nadziemna NIE DOTYCZY 

 
5)W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”.  
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intensywność zabudowy 

Maksymalna powierzchnia zabudowy BRAK BEZPOŚREDNIEGO 
WSKAZANIAW MIEJSCOWYM 
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO 

Maksymalna wysokość zabudowy 1. B. MN.MP. 2 –  

a) wysokość zabudowy 
jednorodzinnej i pensjonatowej 
do 4 kondygnacji, przy czym 
ostatnia kondygnacja w 
poddaszu; 

b) wysokość zabudowy 
uzdrowiskowej do 5 kondygnacji; 

c) wysokość zabudowy usługowej 
do 4 kondygnacji, przy czym 
ostatnia kondygnacja w 
poddaszu; 

2. 5.KDZ – NIE DOTYCZY 

3. 26KDD – NIE DOTYCZY 

4. B.MP,Mr. 2 –  

a) wysokość zabudowy 
jednorodzinnej i pensjonatowej 
do 4 kondygnacji, przy czym 
ostatnia kondygnacja w 
poddaszu; 

b) wysokość zabudowy 
uzdrowiskowej do 5 kondygnacji; 

c) wysokość zabudowy usługowej 
do 4 kondygnacji, przy czym 
ostatnia kondygnacja w 
poddaszu; 

 
Minimalny udział procentowy powierzchni 
biologicznie czynnej 1. B. MN.MP. 2 – 55% 

2. 5.KDZ – NIE DOTYCZY 

3. 26KDD – NIE DOTYCZY 

4. B.MP,Mr. 2 – 55% 

Minimalna liczba miejsc do parkowania BRAK OKREŚLONEJ MINIMALNEJ 
LICZBY MIEJSC DO PARKOWANIA 
W MIEJSCOWYM PLANIE 
ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO 

Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji o ustaleniu 
lokalizacji inwestycji celu 
publicznego dla terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloperskim 
lub zadaniem inwestycyjnym w 

 Funkcja zabudowy i zagospodarowania 
terenu 

Sposób użytkowania obiektów budowlanych oraz 
zagospodarowania terenu 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 
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przypadku braku miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 

  

  

gabaryty  NIE DOTYCZY 

forma architektoniczna  NIE DOTYCZY 

usytuowanie linii zabudowy  NIE DOTYCZY 

intensywność wykorzystania terenu  NIE DOTYCZY 

warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, 
przyrody i krajobrazu 

 NIE DOTYCZY 

wymagania dotyczące zabudowy i 
zagospodarowania terenu położonego na 
obszarach szczególnego zagrożenia powodzią 

 NIE DOTYCZY 

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 

 NIE DOTYCZY 

wymagania dotyczące ochrony innych 
terenów lub obiektów podlegających 
ochronie na podstawie przepisów odrębnych 

 NIE DOTYCZY 

warunki i szczegółowe zasady obsługi w 
zakresie komunikacji 

 NIE DOTYCZY 

warunki i szczegółowe zasady obsługi w 
zakresie infrastruktury technicznej 

NIE DOTYCZY 

minimalny udział procentowy powierzchni 
biologicznie czynnej 

NIE DOTYCZY 

nadziemna intensywność zabudowy NIE DOTYCZY 

wysokość zabudowy  NIE DOTYCZY 

Informacje dotyczące 
przewidzianych inwestycji w 
promieniu 1 km od terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloperskim 
lub zadaniem inwestycyjnym6), 
zawarte w: 

  

miejscowych planach zagospodarowania 
przestrzennego 

 miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego uchwalony Uchwałą Nr 
XX/240/08Rady Miejskiej w Busku - 
Zdroju z dnia 30 października 2008 r. w 
sprawie uchwaleniamiejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla 
południowej części obszaru miasta 
Busko-Zdrój ogłoszoną w Dz. Urz. Woj. 
Świętokrzyskiego z dnia 14 stycznia 2009 
r. Nr 8poz. 69 – NIE DOTYCZY 

 

miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego zatwierdzony Uchwałą 
NrXXVIIl/384/98 Rady Miejskiej w Busku 
- Zdroju z dnia 30 stycznia 1998 r. w 
sprawiezmiany miejscowego planu 
ogólnegozagospodarowaniaprzestrzennego 
miasta Busko 

 
6)Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy 
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze.  
 
* Niepotrzebne skreślić. 
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Zdrój i wsi Wełecz, Zbludowice, 
Siesławice-dotyczącej terenu przy ul. 
Kardynała StefanaWyszyńskiego; – NIE 
DOTYCZY 

 

miejscowy planu zagospodarowania 
przestrzennego zatwierdzony Uchwalą 
NrXXVIl/376/97 Rady Miejskiej w Busku 
- Zdroju z dnia 29 grudnia 1997 r. w 
sprawiesporządzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego na 
obszarzeoznaczonym symbolami B.8 MN i 
B.102 RP w planie ogólnym 
zagospodarowaniaprzestrzennego miasta 
Busko Zdrój i wsi Wełecz, Zbludowice, 
Siesławice – dotyczącego terenu przy ul. 
Ceglanej w Zbludowicach, ogłoszoną w 
Dz. Urz. Woj. Kieleckiego z dnia 
12.02.1998r. Nr2poz. 13 – NIE DOTYCZY 

miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego zatwierdzony Uchwałą 
XXVH/377/97 w sprawie zmiany planu 
ogólnegozagospodarowania 
przestrzennego  miasta 
Busko-Zdrój i wsi Wełecz, Zbludowice, 
Siesławice-dotyczącej terenu przy ul. 
KardynałaStefana Wyszyńskiego i Parafii 
Bożego Ciała – NIE DOTYCZY 
 

decyzjach o warunkach zabudowy i 
zagospodarowania terenu 

W promieniu 1 km od granic 
przedmiotowych działek zostały wydane 
decyzje o warunkachzabudowy dla działek 
prywatnych położonych w Busku- Zdroju 
w obrębie 0008, 0009, 0010 orazna terenie 
sołectwa Owczary. Przedmiotowe decyzje 
dotyczą budowy budynków 
mieszkalnychjednorodzinnych, 
wielorodzinnych, mieszkaniowo-
usługowych,pensjonatowych, 
gospodarczychoraz garażowych. 

decyzjach o środowiskowych 
uwarunkowaniach 

Procedowanie po 2023 roku postępowania 
w przedmiocie: 

1. budowy czternastu budynków 
mieszkalnych jednorodzinnych 
oraz drogi dojazdowej na 
działkach o nr ewid.720/1, 720/2 i 
720/3 obręb Owczary, gmina 
Busko-Zdrój, powiat buski, woj. 
Świętokrzyskie -
BUŚ.6220.19.2024 

2. budowa dziewiętnastu budynków 
mieszkalnych jednorodzinnych na 
działkach ozn. nr ewid. gr. 150, 
156 i 157 położonych w 
Owczarach gm. Busko Zdrój” 
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powiat buski, województwo 
świętokrzyskie. - BUŚ.6220.9.2024 

 
 

uchwałach o obszarach ograniczonego 
użytkowania 

 NIE DOTYCZY 

miejscowych planach odbudowy  NIE DOTYCZY 

mapach zagrożenia powodziowego i mapach 
ryzyka powodziowego 

 NIE DOTYCZY 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć znaczenie dla 
terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym: 

  

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji drogowej 

Odnośnie postępowań wszczętych od 01 
stycznia 2020 roku: 

1. decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji drogowej 
znak:AB.670.4.7.2024 z dnia 
12.06.2024 roku 

2. decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji drogowej 
znak:AB.670.4.6.2024 z dnia 
11.06.2024 roku 

3. decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji drogowej znak: 
AB.670.4.7.2023, z dnia 23 
kwietnia 2024 roku; 

4. decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji 
drogowejznak: AB.670.4.5.2023, z 
dnia 10 maja 2024 roku; 

5. decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji 
drogowejznak: AB.670.4.3.2023, z 
dnia 22 grudnia 2023 roku; 

6. decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji drogowej znak: 
AB.670.4.1.2023 z dnia 03 
listopada 2023 roku; 

7. decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji drogowej znak: 
AB.670.4.2.2022 z dnia 17 marca 
2023 roku; 

8. decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji drogowej znak: 
AB.670.4.1.2021 z dnia 03 
listopada 2021 roku; 

9. decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji drogowej znak: 
AB.670.4.2.2020 z dnia 29 lipca 
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2021 roku. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 
kolejowej 

NIE DOTYCZY  

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie lotniska 
użytku publicznego 

 NIE DOTYCZY 

decyzja o pozwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie budowli 
przeciwpowodziowych 

 NIE DOTYCZY 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji w zakresie budowy 
obiektu energetyki jądrowej 

 NIE DOTYCZY 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w zakresie 
sieci przesyłowej 

NIE DOTYCZY  

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
regionalnej sieci szerokopasmowej 

NIE DOTYCZY  

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji w zakresie Centralnego 
Portu Komunikacyjnego  

 NIE DOTYCZY 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie 
infrastruktury dostępowej 

 NIE DOTYCZY 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w sektorze 
naftowym 

 NIE DOTYCZY 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 
  

Czy jest pozwolenie na budowę tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 
ostateczne tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 
zaskarżone tak* nie* 

Numer pozwolenia na budowę oraz 
nazwa organu, który je wydał 

 DECYZJA NR 179/2022 Z DNIA 6.02.2023 R. ZNAK: AB.6740.179.2022 WYDANA PRZEZ  
STAROSTĘ BUSKIEGO W BUSKU-ZDROJU (wraz z postanowieniem Starosty Buskiego z dnia 
21.08.2023r. Znak: B.6740.179.2022) o sprostowaniu oczywistej pomyłki w Decyzji NR 179/2022  ) 

Data uprawomocnienia się decyzji o 
pozwoleniu na użytkowanie 
budynku 

 NIE DOTYCZY 

Numer zgłoszenia budowy,  
o której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 

 NIE DOTYCZY 
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ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – 
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. 
poz. 2351, z późn. zm.), oraz 
oznaczenie organu, do którego 
dokonano zgłoszenia, wraz z 
informacją o braku wniesienia 
sprzeciwu przez ten organ 

Data zakończenia budowy domu 
jednorodzinnego  

 NIE DOTYCZY 

Planowany termin rozpoczęcia i 
zakończenia robót budowlanych 

Rozpoczęcie: październik 2024 roku 

Zakończenie robót budowlanych: 30 września 2027 roku; 
 

  
Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 
  

Liczba budynków   Dwa budynki jednoklatkowe – budynki 
mieszkalne wielorodzinne oznaczone jako 
B1, B2,  

Rozmieszczenie budynków na nieruchomości 
(należy podać minimalny odstęp między 
budynkami) 

Odległości pomiędzy projektowanymi 
budynkami B1 i B2 wynoszą 19,20 m. 
 

Sposób pomiaru powierzchni 
użytkowej lokalu mieszkalnego albo 
domu jednorodzinnego 

Powierzchnia użytkowa obliczana jest wg normy PN-ISO 9836:2015-12 oraz jej 
interpretacji wydanej przez Polski Komitet Normalizacyjny. Powierzchnię 
użytkową określa się w m2 z dokładnością do dwóch miejsc po przecinku. 
Wymiary liniowe ustalane są w poziomie posadzki oraz w stanie wykończonym 
przegród z dokładnością do 0,01 m. 

Zamierzony sposób i procentowy 
udział źródeł finansowania 
przedsięwzięcia deweloperskiego 
lub zadania inwestycyjnego 
  

Rodzaj posiadanych środków finansowych – 
kredyt, środki własne, inne 

40% - środki własne dewelopera 

60% - wpłaty z umów deweloperskich 

W następujących instytucjach finansowych 
(wypełnia się w przypadku kredytu) 

 NIE DOTYCZY 

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy* 

Zamknięty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy* 

Wysokość stawki procentowej, 
według której jest obliczana kwota 
składki na Deweloperski Fundusz 
Gwarancyjny7) 

 0,45% 

Główne zasady funkcjonowania 
wybranego rodzaju zabezpieczenia 
środków nabywcy 

Deweloper oświadcza, że zgodnie z art. 4 Ustawy zapewnia Nabywcy środek 
ochrony w postaci Rachunku prowadzonego dla Dewelopera przez Bank na 
podstawie zawartej dnia  ………………2025 r.  pomiędzy Bankiem a 
Deweloperem Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku 
powierniczego oraz podaje Nabywcy następujące informacje dotyczące 

 
7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023r. poz. 1114) wysokość składki jest wyliczana według 
stawki procentowej obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach 
danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy 
wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.  

 
* Niepotrzebne skreślić. 



17 
 

Rachunku, a mianowicie:             

a) Numer otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego 
Bank ……………………………………………………………… 

 nr  …………………………………………………………………. 

Zasady dysponowania środkami pieniężnymi zgromadzonymi na Rachunku: 

1. W celu obsługi wpłat i wypłat dokonywanych przez poszczególnych 
Nabywców na Rachunek, bank otwiera indywidualne konta techniczne 
na podstawie złożonego przez Dewelopera wykazu Nabywców, z którymi 
będzie podpisywał umowy deweloperskie, 

2. Przyporządkowane przez Bank numery kont technicznych dla 
poszczególnych Nabywców Deweloper wpisuje do umów deweloperskich, 

3. Wpłaty środków pieniężnych przez poszczególnych Nabywców na 
rachunek za pośrednictwem kont technicznych odbywać się będą na 
warunkach i w terminach określonych w danej umowie deweloperskiej, 

4. Jeżeli Deweloper wywiąże się ze swych obowiązków i terminów 
określonych w umowie deweloperskiej oraz w umowie o prowadzenie 
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wówczas Bank 
dokona wypłaty środków z poszczególnych kont technicznych na 
Rachunek, po potwierdzeniu zakończenia danego etapu realizacji 
zadania inwestycyjnego, zgodnie z harmonogramem zadania 
inwestycyjnego, 

5. W celu realizacji przez Bank wypłaty środków z Rachunku Deweloper  
składa w placówce Banku prowadzącej rachunek oświadczenie o 
spełnieniu warunków umowy deweloperskiej oraz o niezaleganiu z 
rozliczeniami z podwykonawcami, na formularzu obowiązującym w 
Banku. 

6. Przed wypłatą środków Bank dokonuje kontroli realizacji 
poszczególnych etapów zadania inwestycyjnego ujętych w 
harmonogramie zadania inwestycyjnego. Kontrola obejmuje 
sprawdzenie dokumentacji związanej z realizacją zadania oraz ocenę 
stanu faktycznego i dokonywana jest przez podmiot posiadający 
odpowiednie uprawnienia budowlane, z którym Bank podpisał umowę o 
współpracy. 

7. Podpisy oraz pieczątka Dewelopera złożone na oświadczeniu winny być 
zgodne z podpisami oraz pieczątką na wniosku. Zmiana danych 
zawartych we wniosku wymaga formy pisemnej poprzez złożenie przez 
Dewelopera nowego wniosku wraz z dokumentami stanowiącymi 
podstawę  wprowadzanych zmian, 

8. Deweloper wyraża zgodę na przeprowadzenie kontroli przez Bank przez 
podmiot zewnętrzny. 

9. Bank zobowiązuje się do wypłaty środków niezwłocznie po dokonaniu 
kontroli wyłącznie w przypadku pozytywnego jej wyniku, jednak nie 
później niż w terminie dwóch dni roboczych od dnia otrzymania raportu 
pokontrolnego wraz z fakturą. 

10. Koszt kontroli ponosi Deweloper.     
11. Wypłata środków dokonana będzie bezgotówkowo na wskazany przez 

Dewelopera firmowy  rachunek bankowy numer:  
37 1020 2645 0000 5602 0090 9440 
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12. Bank odmawia realizacji dyspozycji wypłaty w szczególności w 
przypadku:                                                                                       
-negatywnego wyniku kontroli realizacji etapu przedsięwzięcia, 
skutkującego brakiem przesłanek do wypłaty środków z rachunku, 

- wystąpienie niezgodności podpisów oraz pieczątki na  oświadczeniach 
składanych przez Dewelopera z podpisami widniejącymi na wniosku o 
otwarcie rachunku,    

- brakiem zgodności kwoty wypłaty z harmonogramem wypłat, 

- brakiem dostępnych środków na realizację transakcji, 

- utraty przez dewelopera pozwolenia na budowę,  

- złożenia przez dewelopera wniosku o ogłoszenie upadłości lub wszczęcie 
postępowania naprawczego, 

- przekazania do banku nieprawdziwych informacji w dotychczasowych 
oświadczeniach. 

   13. W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43 
Ustawy przez jedną ze Stron, Bank wypłaca Nabywcy przypadające mu środki 
z rachunku niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od umowy 
deweloperskiej, we właściwej formie, jeżeli oświadczenie zostało dostarczone 
Deweloperowi w terminie wskazanym w ustawie, 

   14. W przypadku rozwiązania umowy deweloperskiej, w sposób inny niż 
określony w art. 43 Ustawy, strony winny przedstawić zgodne oświadczenie 
woli o sposobie podziału środków zgromadzonych na rachunku przez Nabywcę, 

   15. Bank wypłaca środki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokości 
niezwłocznie po otrzymaniu zgodnego oświadczenia woli, 

   16. Środki zgromadzone na Rachunku   nie są oprocentowane. 
 

Nazwa instytucji zapewniającej 
bezpieczeństwo środków nabywcy 

PKO BP S.A. o/ …………………………… 

Harmonogram przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

 ETAPY REALIZACYJNE INWESTYCJI DEWELOPERSKIEJ: 

I ETAP – planowany termin realizacji: do 31.03.2025r.  – udział: 25% 

Prace ziemne (wykopy) wraz wywozem ziemi; urządzenie placu budowy;  montaż 
dźwigu budowlanego;  płyta fundamentowa (denna); ściany i słupy żelbetowe 
(poziom  minus jeden); strop żelbetowy (poziom 0); szyb windowy (do poziomu 0 ) 

II ETAP- planowany termin realizacji: do 31.07.2025 r. – udział: 20% 

Stan surowy otwarty (poziom 0 do 14,96 m); stropy żelbetowe; ściany żelbetowe; 
słupy żelbetowe, szyb windowy ( od poziomu 0); schody żelbetowe; belki 
żelbetowe, ściany nośne, ściany wypełniające; 

III ETAP – planowany termin realizacji: do 30.04.2026 r. – udział: 20% 

Ściany działowe; pokrycie dachu, stolarka okienna i drzwiowa balkonowa (z PCV); 
instalacja deszczowa (piony); instalacja wentylacyjna (piony); instalacja 
kanalizacyjna (piony); instalacja wody zimnej i ciepłej (piony); izolacja termiczna 
stropu w garażu podziemnym; instalacja kanalizacji, instalacja deszczowa w garażu 
(poziomy); 
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IV ETAP – planowany termin realizacji: do 31.08.2026 r. – udział: 15 % 

Montaż instalacji elektrycznej wewnętrznej ( mieszkania – bez szaf rozdzielczych); 
montaż instalacji wody zimnej i ciepłej wewnętrznej (mieszkania); montaż instalacji 
C.O. wewnętrznej (mieszkania – bez rozdzielaczy); instalacja elektryczna wraz z 
oświetleniem (poziomy) w garażu; montaż instalacji klimatyzacyjnej  wewnętrznej ( 
w mieszkaniach- bez urządzeń); instalacja wentylacji – garaż (poziomy) 

V ETAP – planowany termin realizacji: do 31.03.2027 r. – udział: 10% 

Montaż instalacji elektrycznej wewnętrznej  (korytarze bez tablic rozdzielczych); 
montaż instalacji wody zimnej i ciepłej  wewnętrznej (korytarze  bez szaf 
rozdzielczych); montaż stolarki  drzwiowej (wejściowej do mieszkań); montaż drzwi 
(aluminiowych)wejściowych do budynków i na klatki schodowe; tynki wewnętrzne 
na częściach wspólnych; wylewki w częściach wspólnych; prace malarskie na 
częściach wspólnych; montaż wind; wykończenie posadzek w częściach wspólnych; 
wykonanie okładzin schodów i spoczników na klatkach schodowych oraz posadzki 
w strefie wejść  do budynków (z granitu); wykończenie posadzek balkonów ( I-III 
piętro), montaż balustrad zewnętrznych na balkonach i balustrad wewnętrznych na 
klatkach schodowych; izolacja przeciwwodna ścian fundamentowych; izolacja 
termiczna ścian fundamentowych; izolacja termiczna ścian budynków z 
wykonaniem elewacji; tynki wewnętrzne (mieszkania), wylewki wewnętrzne 
(mieszkania);zabudowa szachów; 

VI ETAP – planowany termin realizacji: do 30.09.2027 r. – udział:10% 

Montaż urządzeń grzewczych w kotłowniach; wykonanie tarasów wraz z 
balustradami zewnętrznymi (parter); montaż przyłączy mediów wraz z urządzeniami 
sterującymi (szaf rozdzielczych itp.); montaż urządzeń klimatyzacji (jednostki 
zewnętrzne i wewnętrzne), roboty wykończeniowe garażu (wykonanie boksów 
garażowych;  urządzenie strefy relaksu (Welles + mini siłownia) na poziomie minus 
1;  zagospodarowanie terenu: ( drogi wewnętrzne,  chodniki, plac zabaw, mała 
architektura, oświetlenie, monitoring wraz z urządzeniami, ogrodzenie terenu i 
montaż bramy wjazdowej wraz z furtką) rozplantowanie terenu i urządzenie zieleni 
itp.) 
 

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz 
określenie zasad waloryzacji 

 Cena może ulec zmianie jedynie wskutek: 

a) zmiany stawki podatku VAT na przedmiot umowy w wyniku zmiany 
powszechnie obowiązujących przepisów prawa po zawarciu umowy 
deweloperskiej i wówczas Nabywca zobowiązany będzie do stosownej dopłaty 
bądź będzie uprawniony do zwrotu ewentualnej różnicy (lub zapłaty mniejszej 
kwoty), 

b) zmiany powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego lub lokalu użytkowego 
lub boksu garażowego oraz miejsca postojowego), wynikającej z pomiaru 
powierzchni użytkowej po wybudowaniu budynku, przy czym obecnie 
powierzchnia została określona na podstawie dokumentacji projektowej, a 
powierzchnia po wybudowaniu budynku zostanie obliczona zgodnie z normą: 
PN-ISO 9836:2015-12, przy czym w razie wystąpienia różnicy między 
powierzchniami: projektową ustaloną powyżej i rozliczeniową ustaloną w 
drodze pomiaru z natury, będzie ona uwzględniona w ostatniej płatności na 
poczet ceny, przez doliczenie (nadwyżka) lub odjęcie (niedobór) kwoty 
wynikającej z pomnożenia tej różnicy powierzchni przez cenę za 1 m2 (jeden 
metr kwadratowy) lokalu mieszkalnego lub użytkowego 
 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 
5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU 
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM 
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Warunki na jakich można odstąpić 
od umowy deweloperskiej lub jednej 
z umów, o których mowa w art. 2 
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 
maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego lub 
domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

 Deweloper ma ustawowe prawo do odstąpienia od Umowy w następujących 
przypadkach: 

a) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 7 Ustawy, tj. jeżeli 
Nabywca nie spełni świadczenia pieniężnego na poczet Ceny 
Całkowitej w terminie lub wysokości określonych w Umowie, mimo 
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w 
terminie 30 dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie 
przez Nabywcę świadczenia pieniężnego jest spowodowane działaniem 
siły wyższej; 

b) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jeżeli 
Nabywca lub jego należycie umocowany przedstawiciel nie stawią się 
na Odbiorze Technicznym, pomimo dwukrotnego doręczenia 
wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, chyba że 
niestawienie się Nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej; 

c) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jeżeli 
Nabywca lub jego należycie umocowany przedstawiciel nie stawią się 
do podpisania Umowy Przenoszącej, pomimo dwukrotnego doręczenia 
wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, chyba że 
niestawienie się Nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej 

 

Nabywca ma ustawowe prawo do odstąpienia od Umowy w następujących 
przypadkach: 

a) w przypadkach przewidzianych w art. 43 ust. 1 pkt. 1 – 5 Ustawy 
Nabywcyprzysługuje prawo odstąpienia od Umowy w terminie 30 dni od 
dnia jej zawarcia, tj.:  
− -jeżeli niniejsza Umowa nie zawiera elementów, o których mowa w 

art. 35 Ustawy albo elementów o jakich mowa w art. 36 Ustawy, 
− jeżeli informacje zawarte w Umowie nie są zgodne z 

informacjamizawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego 
załącznikach, z wyjątkiemzmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 
Ustawy 

− jeżeli Deweloper nie doręczył Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 
Ustawyprospektu informacyjnego wraz z załącznikami lub 
informacji o zmianiedanych lub informacji zawartych w 
prospekcie informacyjnym lub jegozałącznikach,  

− jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym 
lub jegozałącznikach, na podstawie których zawarto Umowę, są 
niezgodne zestanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia 
Umowy,  

− jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto 
Umowę, niezawiera danych lub informacji określonych we wzorze 
prospektuinformacyjnego stanowiącego załącznik do Ustawy;  

 
b) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt. 6 Ustawy, tj. w 

przypadku nieprzeniesienia na Nabywcę praw wynikających z Umowy w 
terminieokreślonym w Umowie, przy czym przed skorzystaniem z prawa 
doodstąpienia od Umowy Nabywca zobowiązany będzie 
wyznaczyćDeweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw 
wynikających zUmowy Przenoszącej, którego bezskuteczny upływ będzie 
uprawniał Nabywcę do odstąpienia od Umowy, a w razie takiego 
odstąpienia Nabywca zachowa roszczenie z tytułu kary umownej za okres 
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opóźnienia; 
c) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt. 7 Ustawy, tj. w 

przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku 
powierniczegoz innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 
10 ust. 1 Ustawy,przy czym w takim przypadku Nabywca ma prawo do 
odstąpienia od Umowypo dokonaniu przez bank zwrotu środków zgodnie z 
art. 10 ust. 3 Ustawy; 

d) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt. 8 Ustawy, tj. w 
przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub 
zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt. 1 lub 2 
Ustawy, przy czym w takim przypadku Nabywca ma prawo do odstąpienia 
od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia; 

e) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt. 9 Ustawy, tj. w 
przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiązku, o którym mowa w 
art. 12 ust. 2 Ustawy (to jest obowiązku poinformowania Nabywcy o 
zawarciu umowymieszkaniowego rachunku powierniczego z innym 
bankiem lub kasą wprzypadku określonym w art. 12 ust. 1 Ustawy oraz 
przekazania Nabywcy oświadczenia banku lub kasy, o którym mowa w art. 
10 ust. 2 Ustawy) w terminie 10 dni od zawarcia takiej umowy, przy czym 
w takim przypadku Kupujący ma prawo do odstąpienia od Umowy po 
upływie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji, o 
których mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy; 

f) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt. 10 Ustawy, tj. w 
przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu 
Mieszkalnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 11 Ustawy; 

g) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt. 11 Ustawy, tj. w 
przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o 
którym to przypadku mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy; 

h) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt. 12 Ustawy, tj. jeżeli 
syndyk zażądał wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 
lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 1520 ze zm.) 

i) w przypadku wystąpienia różnic w powierzchni Lokalu powyżej +/- 2%, 
Nabywcy będzie przysługiwać umowne prawo do odstąpienia od umowy w 
terminie 14 dni od daty zawiadomienia Nabywcy przez sprzedającego o 
wynikach pomiaru powykonawczego, chyba że różnice w powierzchni 
Lokalu powstaną wskutek zamówionych zmian aranżacyjnych Nabywcy. 

Oświadczenie woli nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloperskiej albo 
umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jeżeli 
zawiera zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej odpowiednich roszczeń, o 
których mowa w art. 38 ust. 2, i jest złożone w formie pisemnej z podpisami 
notarialnie poświadczonymi. 

 

W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której 
mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 
lub 8, nabywca jest obowiązany wyrazić zgodę na wykreślenie z księgi 
wieczystej odpowiednich roszczeń, o których mowa w art. 38 ust. 2. 
 

INNE INFORMACJE  
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I. Informacja o: 
1)   zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie 

jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo 
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem 
jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną 
nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części 
nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, 
jeżeli takie obciążenie istnieje;  

2)   w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 
przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, 
jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę 
ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli 
takie obciążenie istnieje. 

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy odpowiednio do zakresu 
umowy z: 

1)      aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 
2)      aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru 

Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej 
Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 

3)      pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo 
budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu; 

4)      sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 
a)  prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, 
b)  realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 

5)      projektem budowlanym; 
6)      decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ nadzoru budowlanego 

nie wniósł sprzeciwu; 
7)      zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 
8)      aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 
9)      dokumentem potwierdzającym: 

a)       zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i 
przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie 
obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę 
własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności 
domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz 
z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej 
ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje,  

b)       w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego 
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego 
na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 
zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego 
na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez 
nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

III. Informacja: 
Środki pieniężne zgromadzone w… [nazwa banku prowadzącego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzącym otwarty mieszkaniowy 
rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania 
depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania 
depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825). 
  
Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 
–    ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec ………… [nazwa banku prowadzącego mieszkaniowy rachunek 

powierniczy], 
–    w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z powierzających, w granicach 

wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków 
gwarantowanych ma powiernik, 

–    limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 
4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej 
restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w 
złotych 100 000 euro, 

–    podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających ochronie należności tego 
deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach 
zgromadzonych na rachunku powierniczym, 

–    wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku gwarancji wobec 
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banku, 
–    wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 
–    ………… [nazwa banku prowadzącego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta także z następujących znaków towarowych: ………… 
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego Funduszu 
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 
IV.   Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem instytucji kredytowej w 

rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z późn. zm). 
Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest objęty systemem 
gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym 
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji. 

  

 
CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 
  

Cena lokalu mieszkalnego, lokalu 
użytkowego albo domu jednorodzinnego 

  

Powierzchnia użytkowa lokalu 
mieszkalnego, lokalu użytkowegoalbo 
domu jednorodzinnego 

  

Cena m2 powierzchni użytkowej lokalu 
mieszkalnego, lokalu użytkowegoalbo 
domu jednorodzinnego 

  

Termin, do którego nastąpi przeniesienie 
prawa własności nieruchomości 
wynikającego z umowy deweloperskiej lub 
jednej z umów, o których mowa w art. 2 ust. 
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy 
lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym  

 BUDYNEK B1, BUDYNEK B2 – DO 31.12.2027 R 

Określenie położenia oraz istotnych cech 
domu jednorodzinnego albo budynku, w 
którym ma znajdować się lokal mieszkalny 
będący przedmiotem umowy rezerwacyjnej 
albo umowy deweloperskiej lub jednej z 
umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 
oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

Liczba kondygnacji  BUDYNEK B1 – cztery  
kondygnacje nadziemne i  
jedna kondygnacja podziemna, 

BUDYNEK B2 – cztery  
kondygnacje nadziemne i  
jedna kondygnacja podziemna, 

Technologia wykonania   Szkieletowa ( żelbetowa z 
wypełnieniem z bloczków 
ceramicznych i betonowych) 

Standard prac wykończeniowych w części 
wspólnej budynku i terenie wokół niego, 
stanowiącym część wspólną nieruchomości 

Części wspólne  budynków 
oraz teren wokół budynków 
zostaną  wykonane z 
wykończeniem niezbędnym do 
prawidłowego funkcjonowania, 
przy czym:  

- POSADZKA W STREFIE 
WEJŚCIA + SCHODY, 
SPOCZNIKI ORAZ 
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COKOLIKI NA KLATKACH 
SCHODOWYCH ZOSTANĄ 
WYKONANE Z GRANITU 

- Balustrady i poręcze 
schodowe: stalowe, malowane 
proszkowo, WYPEŁNIONE 
SZKŁEM BEZPIECZNYM 

- Korytarze: posadzka 
wykończona 
płytkamigresowymi, 

- W budynkach B1 i B2 
zaprojektowano pionową 
komunikację wewnętrzną 
poprzez klatkę schodową oraz 
windy osobowe z 
uwzględnieniem poziomu 
minus 1 (część podziemna 
budynków). Zapewnia się 
dostęp do każdego z mieszkań 
dla osób niepełnosprawnych za 
pomocą windy; komunikacja 
pozioma: korytarze 
wychodzące z klatek 
schodowych. 

- Garaż – ściany żelbetowe 
pozostawione w stanie 
surowym, ściany działowe od 
pomieszczeń technicznych 
ocieplone wełną mineralną,  w 
tynku cienkowarstwowym, 
sufit ocieplony wełną 
mineralną z welonem gr. 5 do 8 
cm. 

Posadzka w garażu: żelbetowa 
płyta denna, pokryta warstwą 
żywicy epoksydowej,  wraz z 
oznakowaniem miejsc 
postojowych. 

- boksy garażowe–wygrodzone, 
z wykorzystaniem paneli 
systemowych   z drzwiami, 
trapezowych- wykonane ze 
stali ocynkowanej ogniowo, 
posadzki pokryte warstwą 
żywicy epoksydowej, 

- W CZĘŚCI PODZIEMNEJ 
KAŻDEGO BUDYNKU 
ZLOKALIZOWANO NA 
POTRZEBY 
MIESZKAŃCÓW STREFĘ 
RELAKSU (SAUNA, 
JACUZZI, MINI SIŁOWNIA) 
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- Zagospodarowanie terenu: 

drogi wewnętrzne, zjazdy do 
garaży, dojścia, zewnętrzne 
miejsca postojowe  zostaną 
wykonane z kostki betonowej 
oraz geokraty;  zostanie  
zamontowana mała 
architektura ( śmietniki, ławki, 
kosze na odpadki); zostanie 
urządzony plac zabaw dla 
dzieci ( przy czym deweloper 
zastrzega sobie dobór sprzętu 
wg. własnej decyzji). 

Teren zostanie ogrodzony i 
wyposażony w bramę 
wjazdową wraz z furtką 
wejściową, otwierane 
indywidualnie pilotem. 
Zostanie zainstalowany 
monitoring zewnętrzny, oraz 
zewnętrzna instalacja 
oświetleniowa; 

Na terenie inwestycji 
zaplanowano nasadzenia 
krzewów ozdobnych i 
urządzenie trawników zgodnie 
z PZT. 
 

  Liczba lokali w budynku  BUDYNEK B1: 34 lokale 
mieszkalne i 2 lokale użytkowe  

BUDYNEK B2: 34 lokale 
mieszkalne i 2 lokale użytkowe  

  Liczba miejsc garażowych i postojowych W garażach podziemnych:  do 
42 miejsc postojowych,  
stanowiska zewnętrzne -  do 30 
miejsc postojowych 

W części garażowej budynków 
umiejscowiono boksy 
garażowe. 
 

  Dostępne media w budynku  Instalacja c.o., instalacja 
wodna, instalacja 
kanalizacyjna, instalacja 
gazowa, kotłownia gazowa 
odrębna dla każdego budynku, 
instalacja hydrantowa w części 
podziemnej, wentylacja 
mechaniczna, instalacja 
elektryczna, w tym „siłowa”  ( 
pod kuchnie indukcyjne),  
instalacja odgromowa, 
instalacja klimatyzacji wraz z 
zamontowanymi jednostkami 
zewnętrznymi i wewnętrznymi, 
oświetlenie zewnętrzne, 
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instalacja teletechniczna , w 
tym: instalacja wejściowa  
sygnalizacji dzwonkowej oraz 
sygnalizacja alarmowo-
przyzywowa dostosowana do 
potrzeb osób 
niepełnosprawnych, 
infrastruktura 
telekomunikacyjna, antenowa 
instalacja zbiorowa do odbioru 
cyfrowych programów 
telewizyjnych, INSTALACJA 
SYSTEMU 
WIDEOFONOWEGO WRAZ 
Z ZAMONTOWANYMI 
PANELAMI 

  Dostęp do drogi publicznej  Zjazd na ul. Prof. J.W. 
Grottaz terenu  inwestycjioraz 
za pośrednictwem 
projektowanego zjazdu z 
wyznaczonej w obowiązującym 
miejscowym planie 
zagospodarowania 
przestrzennego drogi o 
symbolu 26KDD (ulica 
Cyprysowa), włączonej 
docelowo do ulicy Jabłoniowej. 

Określenie usytuowania lokalu 
mieszkalnego w budynku, jeżeli 
przedsięwzięcie deweloperskie lub zadanie 
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych 

POŁOŻENIE KAŻDEGO LOKALU ZOSTAŁO OKREŚLONE 
NA ZAŁĄCZONYCH RZUTACH POSZCZEGÓLNYCH 
KONDYGNACJI 

Określenie powierzchni użytkowej i układu 
pomieszczeń oraz zakresu i standardu prac 
wykończeniowych, do których wykonania 
zobowiązuje się deweloper 

Budynek zaprojektowany w technologii konstrukcji szkieletowej- 
żelbetowej, z wypełnieniem z pustaków ceramicznych i 
betonowych. 

Płyta fundamentowa denna- żelbetowa w technologii betonów 
wodoszczelnych, na podłożu z betonu podkładowego,  

Ściany w garażu podziemnym żelbetowe, w technologii betonów 
wodoszczelnych, ze  ścianami działowymi murowanymi 
(pomieszczenia techniczne) z pustaków betonowych 
TeknoAmerBlok gr. 12 cm. 

Stropy żelbetowe ( elementy stropu: wieńce, podciągi, belki, płyty 
balkonowe). 

Ściany parteru i pięter (zewnętrzne i wewnętrzne pomiędzy 
mieszkaniami a korytarzem i klatką schodową) murowane z 
pustaków ceramicznych Leier P+W gr. 25 cm oraz  z pustaków 
betonowych TeknoAmerBlok, TermoAmerWoll gr. 17,8 cm.  

Ściany działowe w lokalach wykonane z bloczka gipsowego 
MultiGips o grubości 80 mm lub 100 mm zależne od przeznaczenia 
ścian, wykonane według wytycznych producenta. Do pomieszczeń o 
zwiększonej wilgotności zastosowano bloczki gipsowe o 
podwyższonej wodoodporności. Ściany działowe od strony 
wewnętrznej w pomieszczeniach narażone na większą wilgotność, 
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zostaną zostawione w stanie surowym ( nie szpachlowane).Na 
pozostałych częściach zostanie wykonana gładź – bez malowania. 

Powierzchnia balkonów wykończona według technologii tarasów 
wentylowanych, z płyt. 

Powierzchnia tarasów na parterze wykonana w części jako 
biologicznie – czynna, za pomocą geokraty stabilizowanej oraz 
częściowo w systemie powierzchni wentylowanej 

Balkony i tarasy wyposażone w balustrady o konstrukcji ze stali 
malowanej proszkowo, z zamontowanym wypełnieniem ze szkła 
bezpiecznego. 

Stolarka okienna i drzwiowa  - W budynku przewidziano stolarkę 
okienną z profili PCV w kolorze antracytowym zewnątrz i białym 
wewnątrz. Stolarka drzwiowa na częściach wspólnych z profili 
aluminiowych w kolorze antracytowym. 

Elewacja – ściany zewnętrzne ocieplone styropianem o grubości 
zgodnej z charakterystyką energetyczną budynku, wykończone 
tynkiem strukturalnym drobnoziarnistym oraz  elementami 
ozdobnymi na elewacji.  Całość kolorystyki elewacji wg. projektu 

Konstrukcja dachu – żelbetowa, ocieplona pianą termoPIR  AL. 
150 mm. Pokrycie dachu – membrana dachowa PVC. 

Standard wykończenia części wspólnych 

Garaż – ściany żelbetowe pozostawione w stanie surowym, ściany 
działowe od pomieszczeń technicznych ocieplone wełną mineralną, 
wykończone  w tynku cienkowarstwowym, sufit ocieplony wełną 
mineralną z welonem gr. 5 do 8 cm. 

Posadzka wykonana z żywicy epoksydowej wraz z oznakowaniem 
miejsc postojowych. 

Boksy garażowe–wygrodzone z wykorzystaniem 
paneliwypełnieniowych o geometrii trapezowej,  wykonanych ze 
stali ocynkowanej ogniowo.Posadzka wykonana z żywicy 
epoksydowej. 

Schody – konstrukcja żelbetowa. WYKOŃCZENIE SCHODÓW 
(STOPNICE, PODSTOPNICE) SPOCZNIKÓW ORAZ 
COKOLIKÓW NA KLATKACH SCHODOWYCH  CZĘŚCI 
NADZIEMNYCH ( NA PARTERZE ORAZ NA PIĘTRACH)  - Z 
GRANITU. 

- Strefa wejściowa – POSADZKA Z GRANITU 

Balustrady klatek schodowych oraz balustrady balkonowe – 
stalowe, malowane proszkowo, wypełnione szkłem bezpiecznym, 

Posadzka na korytarzach poszczególnych kondygnacji – wykonana 
z płytek gresowych, 

Ściany oraz sufity klatek schodowych, korytarzy – tynk gipsowy, 
malowany farbą emulsyjną, 

W CZĘŚCI PODZIEMNEJ BUDYNKÓW ZLOKALIZOWANO 
WYDZIELONE POMIESZCZENIA OKREŚLONE JAKO  
STREFA RELAKSU: CZĘŚĆ WELLNESS WRAZ Z MINI 
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SIŁOWNIĄ – WYKONANE ZGODNIE Z PROJEKTEM 

 

Standard wykończenia i wyposażenia mieszkania – 
DEWELOPERSKI PODWYŻSZONY 

W lokalach mieszkalnych zastosowano stolarkę okienną i drzwiową 
(balkonową) z  profili PCV -  jedno i dwudzielne rozwieralne i w 
niektórych miejscach rozwieralno - uchylne U=0,9 (W/m2K), 
standardowe w kolorze na zewnątrz antracytowym,  a  wewnątrz  
białym. 

Drzwi wejściowe do mieszkań z korytarzy –systemowe płytowe z 
ościeżnicą stalową. W mieszkaniach nie zostaną 
zainstalowanedrzwi wewnętrzne (ościeżnice i skrzydła) – 
pozostawiono do indywidualnej aranżacji) 

Łazienki – ściany  wykonane z bloczka gipsowego MultiGips o 
grubości 100 mm, wykonane według wytycznych producenta. Z 
uwagi na zwiększoną wilgotność zastosowano bloczki gipsowe o 
podwyższonej wodoodporności. Ściany działowe od strony 
wewnętrznej pomieszczeń narażone na wilgoć zostaną zostawione 
w stanie surowym ( nie szpachlowane). 

Tynki maszynowe gipsowe kategorii III zostaną wykonane w 
lokalach na ścianach wypełniających, nośnych, filarach, 
kolumnach oraz sufitach – bez malowania. Na ścianach działowych 
wykonanych z bloczków MultiGipszostaną wykonane gładzie. 

Mieszkania wyposażone zostaną  w  instalację wentylacji 
mechanicznej,  oraz w  klimatyzację ( z ilością jednostek 
wewnętrznych z uwzględniających powierzchnię mieszkania). 

 

W lokalach mieszkalnych zostanie zainstalowane ogrzewanie 
podłogowe, z regulatorem temperatury  sterującym ogrzewaniem  
dla całej powierzchni danego lokalu. 

Na instalacjach wody zostaną zamontowane systemowe stacje 
mieszkaniowe (firmy Uponor Combi Port XS lub równoważnej). * 

*OPIS SYSTEMUUponor Combi Port XS: 

Combi Port XS to prefabrykowana stacja mieszkaniowa 
przeznaczona do użytku w domach jednorodzinnych i w 
budynkach wielorodzinnych ( w poszczególnych lokalach). Jest to 
kompaktowe rozwiązanie do wytwarzania ciepłej wody i 
dystrybucji centralnego ogrzewania. Gotowa do montażu stacja 
dostarcza ciepłą wodę użytkową, steruje ogrzewaniem w domu lub 
w mieszkaniu, mierzy zużytą energię cieplną oraz zimną wodę. 
W stacji Combi Port XS zimna woda jest podgrzewana tylko wtedy 
gdy jest to konieczne, na zasadzie przepływu przez płytowy 
wymiennik ciepła ze stali nierdzewnej o wysokiej wydajności. 
Zapewnia to zawsze niską temperaturę powrotu wody grzewczej. 
Energia jest dostarczana za pośrednictwem przepływającej wody 
grzewczej o temperaturze na poziomie co najmniej 55°C. 
Ciepła woda użytkowa jest wytwarzanatylko na żądanie. Procesem 
steruje mechaniczny zawórproporcjonalnej regulacji przepływu 
PM-regler. W miarę zwiększaniasię zapotrzebowania na ciepłą 
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wodę użytkową, zawór szerzej otwiera przepływ wody grzewczej 
przez wymiennik ciepła. Zapewnia to stałątemperaturę ciepłej 
wody użytkowej. Jeśli ciepła woda użytkowa niejest potrzebna, 
zawór zatrzymuje przepływ wody grzewczej przezwymiennik 
ciepła (wymiennik może całkowicie ostygnąć). 
Stacja Combi Port XS samodzielnie zarządzahydraulicznym 
równoważeniem pomiędzy ciepłą wodą użytkową iogrzewaniem. 
Regulacja temperatury w pomieszczeniu odbywa się wsystemie 
grzewczym. 
 

Instalacje 

- instalacja gazowa zasilająca kotłownię zostanie zlokalizowana w 
pomieszczeniu technicznym nadbudowy,  na każdym budynku, 

- instalacja C.O – piec gazowy dwufunkcyjny (c.o i c.w.) 
zamontowany zgodnie z projektem,  

- w mieszkaniach zainstalowano  ogrzewanie podłogowe z 
indywidualnym regulatorem temperatury, rurarz – z rur 
polipropylenowych. 

- instalacja wod-kan. – z rur PVC-U i PVC-C ciepła i zimna woda, 
z podejściami dopływowymi do baterii zlewozmywakowej, 
umywalek, zmywarek, wanien, brodzików oraz do pralek i 
spłuczek WC (bez baterii i zaworów) 

- instalacja kanalizacyjna z rur PCV + podejścia odpływowe pod 
WC, wanny lub brodziki, umywalki, zlewozmywaki, zmywarki – 
zakończone korkiem 

- instalacja elektryczna - z piętrową tablicą, zgodnie ze schematami 
ideowymi. Obwody oświetleniowe i gniazdowe zakończone kostką 
(bez osprzętu oświetleniowego, gniazdek i wyłączników), 

 

- instalacja elektryczna (siłowa) – do podłączenia kuchni 
indukcyjnych 

- instalacja wentylacyjna, 

- instalacja klimatyzacyjna – z montażem jednostek zewnętrznych 
oraz wewnętrznych ( w ilości zależnej od powierzchni mieszkania) 

-instalacja wideofonowawraz  z zainstalowanymi panelami 

- instalacja dzwonkowa – (bez dzwonka przewodowego) 

- instalacja teletechniczna – instalacja antenowa TV, internetowa–
(bez osprzętu, gniazd) zgodnie z projektem technicznym. Przyłącze 
telekomunikacyjne powinno zostać wybrane i wykonane przez 
Wspólnotę Mieszkaniową, po wyborze operatora sieci – jeżeli nie 
będzie to sieć bezprzewodowa. 

Elementy zewnętrzne – wg. PZT 

Sprzedający zastrzega, że sposób zagospodarowania 
Nieruchomości w zakresie docelowego usytuowaniu elementów tego 
zagospodarowania takich jak np. śmietniki, może ulec zmianie w 
stosunku do usytuowania przedstawionego na planie 
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zagospodarowania terenu. Sprzedający oświadcza, że wszelkie 
elementy zieleni oraz rzeczy ruchome wg wizualizacji zadania 
inwestycyjnego(dostępne we wszystkich mediach) usytuowane na 
nieruchomości wspólnej, nieopisane w Załącznikach do niniejszej 
umowy, nie stanowią oferty sprzedającego w rozumieniu art. 66 i n. 
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tj. Dz.U. z 
2014, poz.121 z poźn. zm), a jedynie propozycję zagospodarowania 
nieruchomości wspólnej bądź części nieruchomości, zaś Kupujący 
oświadcza, że powyższe zapewnienie przyjmuje do wiadomości i nie 
będzie z tego tytułu występował z żadnymi roszczeniami względem 
Sprzedającego. 

Data wydania zaświadczenia o 
samodzielności lokalu mieszkalnego 

30.11.2027 r. 

Data ustanowienia odrębnej własności 
lokalu mieszkalnego 

31.12.2027 r. 

Informacje o lokalu użytkowym 
nabywanym równocześnie z lokalem 
mieszkalnym albo domem jednorodzinnym 

 NABYCIE LOKALU UŻYTKOWEGO NIE JEST POWIĄZANE 
Z NABYCIEM LOKALU MIESZKALNEGO 

Cenę lokalu użytkowego albo ułamkowej 
części własności lokalu użytkowego  

 NIE DOTYCZY 

Termin, do którego nastąpi przeniesienie 
prawa własności lokalu użytkowego albo 
ułamkowej części własności lokalu 
użytkowego 

 NIE DOTYCZY 

  
Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 

  
…...…………………………………. 

  
Załączniki: 
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 
2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowań lokalizacji 
inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości).  
  

 


