Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA INWESTYCJI - BUDOWA DWOCH BUDYNKOW
MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH (BUDYNKI B1, B2) Z CZESCIA USLUGOWA
(WYNAJEM APARTAMENTOW O POWIERZCHNI UZYTKOWEJ DO 200M2), BUDOWA MIEJSC
POSTOJOWYCH, ELEMENTOW MALEJ ARCHITEKTURY, PLACU ZABAW 1 DROG
WEWNETRZNYCH ORAZ ROZBIORKA 1 BUDOWA LINII KABLOWEJ NISKIEGO NAPIECIA 1
SIECI WODOCIAGOWEJ NA DZIALKACH NR 356/1 I 359 POLOZONYCH W BUSKU ZDROJU
PRZY UL. PROF. W. GROTTA

INWESTOR/DEWELOPER: PRZEDSIEBIORSTWO KAMAR SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWA Z SIEDZIBA W STOPNICY

Busko-Zdroj, dnia 24 wrzes$nia 2025 roku

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper PRZEDSIEBIORSTWQ K{XMAR SP. V4 OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIASPOLKA KOMANDYTOWA, NR KRS:
0000807702

Adres ADRES SIEDZIBY: 28-130 STOPNICA, UL. ZRODEA 27A,
PUNKT INFORMACYJNY: 28-130 BUSKO-ZDROJ, UL. PROF. J. W.
GROTTA 23

Numer NIP i REGON NIP: 6551979193 REGON:384574670

Numer telefonu DEWELOPER :502315267, 512047418;
BIURO SPRZEDAZY: 725 303 203;
BIURO BUDOWY: 519 171 833

Adres poczty elektronicznej BIURO@ZDROJOWAPARK.PL

Numer faksu 413779663

Adres strony internetowej dewelopera WWW.ZDROJOWAPARK.PL




11 DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie). SPOLKA ZOSTALA POWOLANA JAKO SPOLKA
DEWELOPERSKA, DO ZREALIZOWANIA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO PN.
»ZDROJOWA PARK”. POSIADA DOSWIADCZENIE JAKO PODMIOT POWIAZANY OSOBOWO
(POPRZEZ WSPOLNIKOW) ZE SPOLKA DEWELOPERSKA POD FIRMA BUDOWNICTWO
MIESZKANIOWE MAKADAM SP. Z 0.0. SP.K.” KTORA TO SPOLKA ZREALIZOWALA PONIZSZE
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIE:

Adres BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY KRAKOW UL. DR. J.
PILTZA 37
Data rozpoczgeia LUTY 2015R.

Data wydania decyzji o pozwoleniu [ SIERPIEN 2017
na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY KRAKOW, UL. DR. J.

Adres
PILTZA 31

Data rozpoczgcia GRUDZIEN 2020

Data wydania decyzji o pozwoleniu [ STYCZEN 2023
na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres —

Data rozpoczgcia —

Data wydania decyzji o pozwoleniu | —---
na uzytkowanie

Czy  przeciwko  deweloperowi | NIE BYLY 1 NIE SA PROWADZONE ZADNE CZYNNOSCI
prowadzono — lub  prowadzi si¢ | pGZEKUCYJNE WOBEC DEWELOPERA

postgpowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt




II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego "

UL. PROF. J.W. GROTTA W BUSKU-ZDROJU: OBR. 009, DZ. NR 356/1;
DZ. NR 359/1 i 359/2 ( pierwotna dzialka nr 359 zostala podzielona decyzja
(znak: GNWR.6831.47.1.2023 z dnia 8.08.2023r)., wydang przez Burmistrza
Miasta i Gminy Busko-Zdroéj na dzialki 359/1, 359/2, 359/3, 359/4), z czego na
realizacj¢ przedmiotowej inwestycji zostaly przeznaczone dzialki dz. nr 359/1 i
359/2

Numer ksiggi wieczystej

KI1B/00033452/0 — dt. DZ. NR 356/1;
KI1B/00044147/9 — dt. DZ. NR 359/1 i 359/2

Istniejace  obcigzenia hipoteczne | BRAK
nieruchomosci lub wnioski o wpis w

dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku  braku  ksiegi | NIE DOTYCZY

wieczystej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym
nieruchomo$ci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji 1
wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich
(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Inwestycja znajduje si¢ w strefie uzdrowiskowej B miasta Busko-Zdrdj.
Dzialka nr. ew. 356/1 i przylegajace do niej dzialki o nr. ew. 359/1 oraz 359/2
maja bezpoSredni dostep do drogi gminnej poprzez zjazd z ul. Prof. J.W.
Grotta,oraz za poSrednictwem projektowanego zjazdu z wyznaczonej w
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego drogi o
symbolu 26KDD (ulica Cyprysowa), wlaczonej docelowo do ulicy
Jabloniowej.Inwestycja od strony pélnocnej i wschodniej sasiaduje z
budynkami mieszkalnymi, jednorodzinnymi.

Druga strona ul. Prof. J. W. Grotta — naprzeciwko inwestycji - ( zlokalizowana
w strefie A uzdrowiska) zabudowana jest zabudowa mieszkalna jednorodzinna
i pensjonatowa.

Poprzez poprzeczng ulice Sloneczng laczy sie z ul. 1 Maja, bedaca zdrojowym
deptakiem, przy ktéorym zlokalizowano szereg pensjonatow, obiektow
sanatoryjnych, punktéw uslugowych, sklepikow, gabinetow terapeutycznych
itp,. (odleglos¢ od inwestycji: od 500 — 1000 m)

W odleglosci ok. 300 m (w strefie A) znajduje si¢ zabytkowy Park Zdrojowy,
przechodzacy w Nowy Park - w ktorym urzadzona zostala teznia solankowa (w
odleglosci ok. 800 m)

W odleglosci ok. 400 m — zlokalizowane sa baseny mineralne,
W odleglosci ok. 250 m znajdujq sie placowki handlowe i uslugowe.

W planach inwestycyjnych miasta przewidziano urzadzenie $ciezki rowerowej
wzdluz ul. Prof. J. W. Grotta ( po przeciwnej stronie ulicy nizZ inwestycja), na
odcinku od skrzyzowania z ul. Parkowg do skrzyZzowania z ul. Starkiewicza.

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potoZenie.

Iw szczego6lnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

dw szczegolnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Bedzie to wydluzenie istniejacej trasy rowerowej do dlugosci ok. 30 km, m.in. w

kierunku uzdrowiska Solec-Zdrdj.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie obj¢tym
przedsigwzigciem  deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy

Nie doszlo jeszcze do uchwalenia planu
ogllnego, natomiast dla terenu objetego
inwestycja przystapiono do sporzadzenia
planu ogdlnego (Ogloszenie Burmistrza
Miasta i Gminy Busko - Zdréj o
przystapieniu do sporzadzenia planu
ogélnego Miasta i Gminy Busku — Zdrdéj —
a to wobec podjecia przez Rade¢ Miejska w
Busku -  Zdroju uchwaly NR
LXXI11/870/2024 z dnia 08 lutego 2024
roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu ogélnego miasta i
gminy Busko-Zdréj).

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwala nr XX/240/08 Rady Miejskiej w
Busku-Zdroju z dnia 30.10.2008 r. w sprawie
[uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego dlaj
poludniowej czeSci obszaru miasta Busko-
Zdréj (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z
dnia 14 stycznia 2009 r. Nr 8, poz. 69).

Miejscowy plan odbudowy

BRAK




Inne?

Uchwala nr  XXXIX/469/2021  Rady
Miejskiej w Busku-Zdroju z dnia 25.11.2021
r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycjil
mieszkaniowej polegajacej na budowie
dwoch budynkéw mieszkalnych|
wielorodzinnych (budynki B1, B2) nal
dzialkach nr 356/1 i 359 polozonych w
obrebie 9 przy ul. Prof. J. W. Grotta w
Busku-Zdroju, ogloszona w Dz. Urz. Woj.
Swietokrzyskiego z dnia 3.12.2021 r. poz|
3917 — stosownie do wymogu art. 25 ust. 6
pkt. 2 ustawy o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycjil
towarzyszacych (Dz. U. z 2021 roku, poz,
1538), w zakresie rodzaju inwestycji tj.
budowy dwoch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych (budynki B1, B2)

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego
dla terenu objetego

przedsigwzigciem  deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dz. nr 356/1 - lezy na obszarze
oznaczonym symbolem B.MN,MP.2 -
Zabudowa jednorodzinna oraz
pensjonatowa wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi (przeznaczenie
podstawowe), Zabudowa rezydencjonalna,
uslugi zwigzane z funkcjonowaniem

uzdrowiska (przeznaczenie
uzupelniajace);,

Dz. nr 359/1 - lezy na obszarze
oznaczonym symbolem B.MN,MP.2 -
Zabudowa jednorodzinna oraz
pensjonatowa wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi (przeznaczenie

podstawowe). Zabudowa rezydencjonalna,
ustlugi zwigzane 2z funkcjonowaniem
uzdrowiska (przeznaczenie
uzupelniajace);,

Dz. nr 359/2 —teren oznaczony symbolem

26KDD — tereny drog i ulic Kklasy

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.



dojazdowej

ZmienioneUchwala nr XXXIX/469/2021
Rady Miejskiej w Busku-Zdroju z dnia
26.11.2021 r. w sprawie ustalenia
lokalizacji  inwestycji = mieszkaniowej
polegajacej na budowie dwoch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych (budynki
B1, B2) na dzialkach nr 356/1 i 359
polozonych w obrebie 9 przy ul. Prof. J.
W. Grotta w Busku-Zdroju, ogloszona w
Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z dnia
3.12.2021 r. poz. 3917 — stosownie do
wymogu art. 25 ust. 6 pkt. 2 ustawy o
ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji ~ mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021
roku, poz. 1538), w zakresie rodzaju
inwestycji tj. budowy dwoch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych (budynki
B1, B2)

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 45%, Wysokos¢ budynkéw do 4
kondygnacji nadziemnych+ poziom
techniczny

Maksymalna 1 minimalna nadziemna | NJE DOTYCZY

intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Powierzchnia zabudowy dla przedmiotu
inwestycji zostala ustalona na 1360 m? z
tolerancja do 20% - § 6 ust. 8 /10/Uchwaly
nr XXXIX/469/2021 RADY MIEJSKIEJ
W BUSKU-ZDROJU z dnia 25 listopada
2021 r.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Do 15m

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

55%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

W garazach podziemnych do 42 miejsc
postojowych; stanowiska zewnetrzne do
30 miejsc postojowych - § 6 ust. 7
UCHWALY NR XXXIX/469/2021 RADY
MIEJSKIEJ W BUSKU-ZDROJU z dnia
25 listopada 2021 r.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

§ 8 Uchwaly nr XX/240/08 Rady
Miejskiej w Busku-Zdroju z dnia
30.10.2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla poludniowej czesci
obszaru miasta Busko-Zdroj (Dz. Urz.
Woj. Swietokrzyskiego z dnia 14 stycznia
2009 r. Nr 8, poz. 69.

1) zakaz  realizacji  przedsiewzieé
inwestycyjnych zaliczonych do mogacych




znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko w

rozumieniu rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2004r. w
sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzieé mogacych Znaczaco

oddzialywa¢ na  Srodowisko  oraz
szczegoélowych uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsiewzieé¢ do
sporzadzania raportu o oddzialywaniu na
Srodowisko.

Zakaz ten nie dotyczy sieci infrastruktury
technicznej oraz drég i ulic stluzacych
obstudze obszaru objetego  planem
miejscowym z warunkiem ich realizacji w
spos6b zapewniajacy ograniczenie ich
oddzialywania na S$rodowisko, w tym
ochron¢ waloréw krajobrazowych;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
$ciekéw do gruntu i ciekow wodnych;

3) zakaz lokalizacji na terenach zabudowy
uzdrowiskowej parkingéw w liczbie miejsc
postojowych wiekszej niz 10 % miejsc
sanatoryjnych w obiekcie;

4) zakaz lokalizacji parkingow o wielkoSci
powyzej 50 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych, dostawczych i
autobusow;

5) zakaz lokalizacji stacji bazowych
telefonii komorkowej, stacji nadawczych
radiowych i  telewizyjnych, stacji
radiolokacyjnych i innych emitujacych
fale elektromagnetyczne;

6) zakaz lokalizacji urzadzen i instalacji
wykorzystujacych sile wiatru do produkcji
energii,

7 zakaz realizacji  przedsiewzieé
inwestycyjnych wymagajacych urzadzen
wodochlonnych, jesli ich zapotrzebowanie
naruszaloby rownowage zasobow waéd
podziemnych;

8) zakaz realizacji przedsiewzied,
mogacych spowodowaé zanieczyszczenie
wod podziemnych;

9) zakaz kierowania woéd opadowych z
terenéw przedsiewzie¢ budowlanych na
dzialki sasiednie;

10) nakaz zachowania wartoSciowego
starodrzewu, z wyjatkiem egzemplarzy
zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi lub
obiektow oraz zakaz wyrebu drzew
leSnych i parkowych, z wyjatkiem cig¢é
sanitarnych;

11) nakaz docelowej likwidacji




indywidualnych studni, ktéra nalezy
prowadzi¢c w sposéb uzgodniony z
odpowiednimi organami administracji
publiczne;j.

12) w zakresie ochrony przed halasem
obszary polozone w strefie uzdrowiskowej
"B" nalezy traktowa¢ jako ''tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy zwiazanej ze stalym lub
wielogodzinnym  pobytem  dzieci i
mlodziezy, tereny domoéw opieki i tereny
szpitali w miastach" w rozumieniu
przepiséw Prawa ochrony Srodowiska art.
113 i 114 oraz Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu
w $rodowisku (Dz. U. nr 178, poz. 1841 z
dnia 13 sierpnia 2004r.);

13) nakaz gromadzenia  odpadéw
komunalnych w miejscach wylacznie do
tego przeznaczonych i zapewnienie
wywozenia odpadéw na wysypisko;

14) nakaz postepowania z odpadami
niebezpiecznymi, w przypadku ich
wystapienia, zgodne z ustawami o
ochronie Srodowiska oraz o odpadach,

15) nakaz selektywnej zbiérki odpadéw

zgodnie z  Programem  Gospodarki
Odpadami gm. Busko-Zdrdj;
16) nakaz stosowania ekologicznych,
posiadajacych odpowiednie atesty,
nosnik6w  energii do  ogrzewania
pomieszczen.

Wymagania  dotyczace  zabudowy i NIE DOTYCZY

zagospodarowania terenu polozonego na

obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | NIE DOTYCZY

zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow  lub  obiektow  podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych

Obszar inwestycji znajduje sie¢ wewnatrz
obszaru i terenu gérniczego, "Busko I"
dla zl6z kopalin  pospolitych -
"Goérka'".Rada Miejska w Busku-Zdroju
podjela Uchwale nr XI1/142/2003 z dnia
30.12.2003r. w sprawie odstapienia od

sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu gorniczego "Busko I,

utworzonego w zwigzku z eksploatacja
wod leczniczych w obszarze goérniczym
"Busko I'".Projektowane Kkierunki zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym tego
obszaru winny zapewnia¢ integracje
wszelkich dzialan podejmowanych w celu:

1) wykonania uprawnien okreslonych w/w

8




koncesjami;

2) zapewnienia bezpieczenstwa
powszechnego;

3) ochrony Srodowiska ze szczegélnym

uwzglednieniem ochrony wod
podziemnych oraz obiektow
budowlanych;

Strefa ochrony bezposredniej uje¢ wéd
leczniczych zamyka si¢ w granicach
terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi zgodnie z istniejacym
lub projektowanym ogrodzeniem.

W celu ochrony unikalnych w skali kraju
whadciwosci wod leczniczych Busko-Zdrdj
zakazane i nakazane sposoby uzytkowania
terenow polozonych w zasiegu terenu
gorniczego "Busko I" w ktérym znajduje
sie takze obszar objety planem
miejscowym, sprecyzowane zostaly w § 8
niniejszej uchwaly, tj:

1) zakaz prowadzenia robot
melioracyjnych  majacych na celu
niekorzystng zZmiang istniejacych

stosunkow gruntowo-wodnych;

2) nakaz zachowania istniejgcych
zbiornikow wéd otwartych i utrzymanie
ich we wlasciwym stanie technicznym;

3) nakaz stabilizacji przeplywéw ciekow
wodnych poprzez wlasciwa gospodarke w
obszarach Zrédliskowych i podnoszenie
retencyjnosci  obszaru,  prowadzenia
regulacji ciek0w przede wszystkim
metodami biologicznymi z ograniczeniem
prostowania i skracania ich biegu, jak tez
przez odpowiednie zagospodarowanie
dzialek lub zastosowanie przepustow;

4) zakaz lokalizacji nowych obiektow
budowlanych innych niZz urzadzenia
wodne, urzadzenia infrastruktury
drogowej, urzadzenia infrastruktury
technicznej w odlegloSci mniejszej niz 15,0
m od linii brzegowej ciekow wodnych,
oraz uniemozliwiania przechodzenia przez
wydzielony teren;

5) przekroczenia ciekéw  wodnych
urzadzeniami technicznymi oraz ich
skanalizowanie dopuszczalne sa wylacznie,

na zasadach okreslonych w
obowiazujacych przepisach
szczegélowych;

6) dopuszcza sie wykonywanie przez
inwestora na wlasny koszt przelozen sieci
drenarskiej znajdujacej si¢ w granicach
dzialki w sposob nie powodujacy zmiany




jej funkcjonalnosci z zachowaniem
wymogow przepisow szczeglélnych w tym
zakresie. Wszelkie nieprawidlowosci lub
szkody powstale z w/w tytulu obciazaja
inwestora.

Warunki i szczegoétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Obsluga komunikacyjna terenu
inwestycji przewidziana jest za
posrednictwem projektowanego zjazdu
publicznego z ulicy Profesora Jo6zefa
Waclawa Grotta oraz za posSrednictwem
projektowanego zjazdu z wyznaczonej w
obowiazujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego drogi o
symbolu 26KDD (ulica Cyprysowa),
wlaczonej docelowo do ulicy Jabloniowej,
a takze drég wewnetrznych pieszych i
jezdnych w tym drogi pozarowej, placéow
postojowo-parkingowych (§ S wust. 7
Uchwaly nr XXXIX/469/2021 RADY
MIEJSKIEJ W BUSKU-ZDROJU z dnia
25 listopada 2021 r.).

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym>

Warunki i1 szczegolowe zasady obstugi w | NIE DOTYCZY
zakresie infrastruktury technicznej
Przeznaczenie terenu 1. B. MNMP. 2 - Zabudowa

jednorodzinna oraz pensjonatowa
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi

(przeznaczenie podstawowe).
Zabudowa rezydencjonalna, uslugi
zwiazane z funkcjonowaniem
uzdrowiska (przeznaczenie
uzupelniajace);

2. S.KDZ - ulica zbiorcza nalezaca do
ukladu podstawowego;

3. 26KDD - droga i wulica Kklasy
dojazdowej;
4. B.MP,Mr. 2 - zabudowa

pensjonatowa oraz mieszkaniowa o
charakterze rezydencjonalnym |,
utrzymanie istniejacej zabudowy

jednorodzinnej (przeznaczenie
podstawowe). Uslugi zwigzane z
funkcjonowaniem uzdrowiska

(przeznaczenie uzupelniajace).

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

1. B. MN.MP. 2 - 45%

2. 5.KDZ - NIE DOTYCZY
3. 26KDD - NIE DOTYCZY
4. B.MP,Mr. 2 — 45%

Maksymalna i minimalna nadziemna

NIE DOTYCZY

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

BEZPOSREDNIEGO
WSKAZANIAW MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

BRAK

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

1. B. MN.MP. 2 —

a) wysokosé zabudowy
jednorodzinnej i pensjonatowej
do 4 kondygnacji, przy czym
ostatnia kondygnacja w
poddaszu;

b) wysokos¢ zabudowy
uzdrowiskowej do 5 kondygnacji;

¢) wysoko$¢ zabudowy uslugowej
do 4 kondygnacji, przy czym
ostatnia kondygnacja w
poddaszu;

2. 5.KDZ - NIE DOTYCZY
3. 26KDD — NIE DOTYCZY
4. B.MP,Mr. 2 —

a) wysokosé zabudowy
jednorodzinnej i pensjonatowej
do 4 kondygnacji, przy czym
ostatnia kondygnacja w
poddaszu;

b) wysokos§é zabudowy
uzdrowiskowej do 5 kondygnacji;

¢) wysokos¢ zabudowy uslugowej

do 4 kondygnacji, przy czym
ostatnia kondygnacja w
poddaszu;

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

1. B.MN.MP.2-55%

2. 5.KDZ - NIE DOTYCZY
3. 26KDD - NIE DOTYCZY
4. B.MPMr. 2 -55%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

BRAK OKRESLONEJ MINIMALNEJ
LICZBY MIEJSC DO PARKOWANIA
W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w

Funkcja zabudowy i
terenu

zagospodarowania

Sposéb  uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
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przypadku braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, | NIE DOTYCZY
przyrody i krajobrazu
wymagania  dotyczace = zabudowy i | NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | NIE DOTYCZY
zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
wymagania  dotyczace ochrony innych | NIE DOTYCZY
terenow  lub  obiektow  podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych
warunki i szczegolowe zasady obstugi w | NIE DOTYCZY
zakresie komunikacji
warunki i szczegdtowe zasady obstugi w | NIE DOTYCZY
zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udziat procentowy powierzchni | NIE DOTYCZY
biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace miejscowych  planach  zagospodarowania miejscowy plan zagospodarowania

przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®),
zawarte w:

przestrzennego

przestrzennego uchwalony Uchwala Nr
XX/240/08Rady Miejskiej w Busku -
Zdroju z dnia 30 pazdziernika 2008 r. w
sprawie uchwaleniamiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
poludniowej czeSci obszaru miasta
Busko-Zdréj ogloszona w Dz. Urz. Woj.
Swietokrzyskiego z dnia 14 stycznia 2009
r. Nr 8poz. 69 — NIE DOTYCZY

miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony Uchwala
NrXXVIIl/384/98 Rady Miejskiej w Busku
- Zdroju z dnia 30 stycznia 1998 r. w
sprawiezmiany miejscowego planu
ogdlnegozagospodarowaniaprzestrzennego
miasta Busko

®Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skreslic.
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Zdréoj i wsi Welecz, Zbludowice,
Sieslawice-dotyczacej terenu przy ul.
Kardynala StefanaWyszynskiego; — NIE
DOTYCZY

miejscowy  planu  zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony Uchwala
NrXXVIl/376/97 Rady Miejskiej w Busku
- Zdroju z dnia 29 grudnia 1997 r. w
sprawiesporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego na
obszarzeoznaczonym symbolami B.8 MN i
B.102 RP w planie 0go6lnym
zagospodarowaniaprzestrzennego miasta
Busko Zdréj i wsi Welecz, Zbludowice,
Siestawice — dotyczgcego terenu przy ul.
Ceglanej w Zbludowicach, ogloszona w
Dz. Urz. Woj. Kieleckiego 2z dnia
12.02.1998r. Nr2poz. 13 — NIE DOTYCZY

miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony Uchwala
XXVH/377/97 w sprawie zmiany planu
ogolnegozagospodarowania
przestrzennego miasta
Busko-Zdro6j i wsi Welecz, Zbludowice,
Siestawice-dotyczacej terenu przy ul
KardynalaStefana Wyszynskiego i Parafii
Bozego Ciala — NIE DOTYCZY

decyzjach o  warunkach
zagospodarowania terenu

zabudowy i

W  promieniu 1 km od granic
przedmiotowych dzialek zostaly wydane
decyzje o warunkachzabudowy dla dzialek
prywatnych polozonych w Busku- Zdroju
w obrebie 0008, 0009, 0010 orazna terenie
solectwa Owczary. Przedmiotowe decyzje

dotycza budowy budynkéw
mieszkalnychjednorodzinnych,
wielorodzinnych, mieszkaniowo-

ustugowych,pensjonatowych,
gospodarczychoraz garazowych.

decyzjach o
uwarunkowaniach

srodowiskowych

Procedowanie po 2023 roku postepowania
w przedmiocie:

1. budowy czternastu budynkéw
mieszkalnych  jednorodzinnych
oraz drogi dojazdowej na
dzialkach o nr ewid.720/1, 720/2 i
720/3 obreb Owczary, gmina
Busko-Zdréj, powiat buski, woj.
Swietokrzyskie -
BUS.6220.19.2024

2. budowa dziewietnastu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych na
dzialkach ozn. nr ewid. gr. 150,
156 i 157 polozonych w
Owczarach gm. Busko Zdréj”
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powiat  buski,  wojewddztwo
swietokrzyskie. - BUS.6220.9.2024

uchwatach o obszarach ograniczonego | NIE DOTYCZY
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY
mapach zagrozenia powodziowego i mapach | NIE DOTYCZY

ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Odnosnie postepowan wszczetych od 01
stycznia 2020 roku:

1.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej
znak:AB.670.4.7.2024 z  dnia
12.06.2024 roku

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej
znak:AB.670.4.6.2024 z  dnia
11.06.2024 roku

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej znak:
AB.670.4.7.2023, z dnia 23
kwietnia 2024 roku;

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji

drogowejznak: AB.670.4.5.2023, z
dnia 10 maja 2024 roku;

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji

drogowejznak: AB.670.4.3.2023, z
dnia 22 grudnia 2023 roku;

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej znak:
AB.670.4.1.2023 z dnia 03
listopada 2023 roku;

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej znak:
AB.670.4.2.2022 z dnia 17 marca
2023 roku;

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej znak:
AB.670.4.1.2021 z dnia 03
listopada 2021 roku;

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej znak:
AB.670.4.2.2020 z dnia 29 lipca
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2021 roku.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | NIE DOTYCZY
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje | NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o wustaleniu lokalizacji | NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o wustaleniu lokalizacji | NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o wustaleniu lokalizacji | NIE DOTYCZY
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o wustaleniu lokalizacji | NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak® nie*
C leni bud jest .
zy pozwolenie na budowe jes tak* *
ostateczne ne—
Czy pozwolenie na budowe jest I . g
zaskarzone nie

Numer pozwolenia na budow¢ oraz
nazwa organu, ktory je wydat

DECYZJA NR 179/2022 Z DNIA 6.02.2023 R. ZNAK: AB.6740.179.2022 WYDANA PRZEZ
STAROSTE BUSKIEGO W BUSKU-ZDROJU (wraz z postanowieniem Starosty Buskiego z dnia
21.08.2023r. Znak: B.6740.179.2022) o sprostowaniu oczywistej pomylki w Decyzji NR 179/2022 )

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o | NIE DOTYCZY
pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

Numer zgloszenia budowy, | NIE DOTYCZY

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
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ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z pbézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano  zgloszenia, wraz z

informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia rob6t budowlanych

Rozpoczecie: pazdziernik 2024 roku

Zakonczenie robét budowlanych: 30 wrzesnia 2027 roku;

Opis przedsigwzigcia

Liczba budynkow Dwa budynki jednoklatkowe — budynki

mieszkalne wielorodzinne oznaczone jako

deweloperskiego lub zadania B1, B2,

inwestycyjnego
Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci | Qdleglo$ci pomiedzy projektowanymi
(nalezy poda¢ minimalny odstgp miedzy budynkami B1 i B2 wynosza 19.20 m.
budynkami) ’

Sposéb  pomiaru  powierzchni [ Powierzchnia uzytkowa obliczana jest wg normy PN-ISO 9836:2015-12 oraz jej

uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

interpretacji wydanej przez Polski Komitet Normalizacyjny. Powierzchnie
uzytkowa okresla si¢ w m2 z dokladnos$cia do dwdéch miejsc po przecinku.
Wymiary liniowe ustalane sa w poziomie posadzki oraz w stanie wykonczonym
przegrod z dokladnoscia do 0,01 m.

Zamierzony sposOb i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia  deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéow finansowych —

40% - Srodki wlasne dewelopera
kredyt, $rodki wiasne, inne

60% - wplaty z uméw deweloperskich

W nastgpujacych instytucjach finansowych | NIE DOTYCZY
(wypelnia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabyweow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety —mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powicrniczy®
Wysokos¢  stawki  procentowej, | 0,45%

wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodkéw nabywcy

Deweloper oSwiadcza, ze zgodnie z art. 4 Ustawy zapewnia Nabywcy Srodek
ochrony w postaci Rachunku prowadzonego dla Dewelopera przez Bank na
podstawie zawartej dnia ..................2025 r. pomiedzy Bankiem a
Deweloperem Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego oraz podaje Nabywcy nastepujace informacje dotyczace

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug
stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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Rachunku, a mianowicie:

a)

Numer otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

Zasady dysponowania §rodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na Rachunku:

1.

10.
11.

W celu obshugi wplat i wyplat dokonywanych przez poszczegélnych
Nabywcéw na Rachunek, bank otwiera indywidualne konta techniczne
na podstawie zlozonego przez Dewelopera wykazu Nabywcow, z ktorymi
bedzie podpisywal umowy deweloperskie,

Przyporzadkowane przez Bank numery kont technicznych dla
poszczegélnych Nabywcow Deweloper wpisuje do umow deweloperskich,
Whplaty Srodkéw pienieznych przez poszczegélnych Nabywcéw na
rachunek za posrednictwem kont technicznych odbywa¢é sie beda na
warunkach i w terminach okreslonych w danej umowie deweloperskiej,
Jezeli Deweloper wywiaze si¢ ze swych obowiazkéow i terminéw
okreslonych w umowie deweloperskiej oraz w umowie o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wéwczas Bank
dokona wyplaty S$rodkow z poszczegélnych kont technicznych na
Rachunek, po potwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
zadania inwestycyjnego, zgodnie 2z harmonogramem zadania
inwestycyjnego,

W celu realizacji przez Bank wyplaty Srodkéw z Rachunku Deweloper
sklada w placowce Banku prowadzacej rachunek oS$wiadczenie o
spelnieniu  warunkéw umowy deweloperskiej oraz o niezaleganiu z
rozliczeniami z podwykonawcami, na formularzu obowigzujacym w
Banku.

Przed wyplata Srodkow Bank dokonuje kontroli realizacji
poszczegélnych  etapéw  zadania  inwestycyjnego  ujetych w
harmonogramie zadania  inwestycyjnego. Kontrola  obejmuje
sprawdzenie dokumentacji zwiazanej z realizacja zadania oraz ocene¢
stanu faktycznego i dokonywana jest przez podmiot posiadajacy
odpowiednie uprawnienia budowlane, z ktorym Bank podpisal umowe o
wspoélpracy.

Podpisy oraz pieczatka Dewelopera zlozone na oSwiadczeniu winny by¢
zgodne z podpisami oraz pieczatka na wniosku. Zmiana danych
zawartych we wniosku wymaga formy pisemnej poprzez zlozenie przez
Dewelopera nowego wniosku wraz z dokumentami stanowiacymi
podstawe wprowadzanych zmian,

Deweloper wyraza zgode na przeprowadzenie kontroli przez Bank przez
podmiot zewnetrzny.

Bank zobowiazuje si¢ do wyplaty Srodkéw niezwlocznie po dokonaniu
kontroli wylacznie w przypadku pozytywnego jej wyniku, jednak nie
poOzniej niz w terminie dwéch dni roboczych od dnia otrzymania raportu
pokontrolnego wraz z faktura.

Koszt kontroli ponosi Deweloper.

Wyplata Srodkéw dokonana bedzie bezgotowkowo na wskazany przez
Dewelopera firmowy rachunek bankowy numer:

37 1020 2645 0000 5602 0090 9440
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12. Bank odmawia realizacji dyspozycji wyplaty w szczegllnoSci w
przypadku:
-negatywnego wyniku kontroli realizacji etapu przedsiewziecia,
skutkujacego brakiem przestanek do wyplaty Srodkow z rachunku,

- wystapienie niezgodnosci podpisow oraz pieczatki na o$wiadczeniach
skladanych przez Dewelopera z podpisami widniejacymi na wniosku o
otwarcie rachunku,

- brakiem zgodnosci kwoty wyplaty z harmonogramem wyplat,
- brakiem dostepnych srodkow na realizacje transakcji,
- utraty przez dewelopera pozwolenia na budowe,

- z}ozenia przez dewelopera wniosku o ogloszenie upadlosci lub wszczecie
postepowania naprawczego,

- przekazania do banku nieprawdziwych informacji w dotychczasowych
oSwiadczeniach.

13. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43
Ustawy przez jedng ze Stron, Bank wyplaca Nabywcy przypadajace mu Srodki
z rachunku niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy
deweloperskiej, we wlasciwej formie, jezeli oswiadczenie zostalo dostarczone
Deweloperowi w terminie wskazanym w ustawie,

14. W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej, w sposéb inny niz
okreslony w art. 43 Ustawy, strony winny przedstawi¢ zgodne oSwiadczenie
woli o sposobie podzialu Srodkow zgromadzonych na rachunku przez Nabywce,

15. Bank wyplaca $rodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokos$ci
niezwlocznie po otrzymaniu zgodnego o§wiadczenia woli,

16. Srodki zgromadzone na Rachunku nie s oprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

PKOBP S.A 0Of oo

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAPY REALIZACYJNE INWESTYCJI DEWELOPERSKIEJ:
I ETAP - planowany termin realizacji: do 31.03.2025r. — udzial: 25%

Prace ziemne (wykopy) wraz wywozem ziemi; urzadzenie placu budowy; montaz
dzwigu budowlanego; plyta fundamentowa (denna); Sciany i shupy zelbetowe
(poziom minus jeden); strop zelbetowy (poziom 0); szyb windowy (do poziomu 0 )

II ETAP- planowany termin realizacji: do 31.07.2025 r. — udzial: 20%

Stan surowy otwarty (poziom 0 do 14,96 m); stropy zelbetowe; Sciany zelbetowe;
stupy zelbetowe, szyb windowy ( od poziomu 0); schody zelbetowe; belki
zelbetowe, $ciany no$ne, Sciany wypehiajace;

IIT ETAP — planowany termin realizacji: do 30.04.2026 r. — udzial: 20%

Sciany dziatowe; pokrycie dachu, stolarka okienna i drzwiowa balkonowa (z PCV);
instalacja deszczowa (piony); instalacja wentylacyjna (piony); instalacja
kanalizacyjna (piony); instalacja wody zimnej i cieptej (piony); izolacja termiczna
stropu w garazu podziemnym,; instalacja kanalizacji, instalacja deszczowa w garazu
(poziomy);
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IV ETAP - planowany termin realizacji: do 31.08.2026 r. — udzial: 15 %

Montaz instalacji elektrycznej wewngtrznej ( mieszkania — bez szaf rozdzielczych);
montaz instalacji wody zimnej i cieptej wewnetrznej (mieszkania); montaz instalacji
C.O. wewngtrznej (mieszkania — bez rozdzielaczy); instalacja elektryczna wraz z
oswietleniem (poziomy) w garazu; montaz instalacji klimatyzacyjnej wewngtrznej (
w mieszkaniach- bez urzadzen); instalacja wentylacji — garaz (poziomy)

V ETAP - planowany termin realizacji: do 31.03.2027 r. — udzial: 10%

Montaz instalacji elektrycznej wewnetrznej (korytarze bez tablic rozdzielczych);
montaz instalacji wody zimnej i cieptej wewnetrznej (korytarze bez szaf
rozdzielczych); montaz stolarki drzwiowej (wejsciowej do mieszkan); montaz drzwi
(aluminiowych)wejsciowych do budynkéw i na klatki schodowe; tynki wewnetrzne
na cze$ciach wspolnych; wylewki w czgsciach wspdlnych; prace malarskie na
cze$ciach wspolnych; montaz wind; wykonczenie posadzek w czesciach wspolnych;
wykonanie oktadzin schodow i spocznikoéw na klatkach schodowych oraz posadzki
w strefie wej$¢ do budynkow (z granitu); wykonczenie posadzek balkondéw ( I-1I1
pietro), montaz balustrad zewnetrznych na balkonach i balustrad wewnetrznych na
klatkach schodowych; izolacja przeciwwodna $cian fundamentowych; izolacja
termiczna S$cian fundamentowych; izolacja termiczna $cian budynkéow z
wykonaniem elewacji; tynki wewngtrzne (mieszkania), wylewki wewnetrzne
(mieszkania);zabudowa szachow;

VI ETAP - planowany termin realizacji: do 30.09.2027 r. — udzial:10%

Montaz urzadzen grzewczych w kotlowniach; wykonanie taraséw wraz z
balustradami zewngtrznymi (parter); montaz przytaczy mediow wraz z urzadzeniami
sterujacymi (szaf rozdzielczych itp.); montaz urzadzen klimatyzacji (jednostki
zewnetrzne i wewngtrzne), roboty wykonczeniowe garazu (wykonanie boksow
garazowych; urzadzenie strefy relaksu (Welles + mini sitownia) na poziomie minus
1; zagospodarowanie terenu: ( drogi wewnetrzne, chodniki, plac zabaw, mata
architektura, o$wietlenie, monitoring wraz z urzadzeniami, ogrodzenie terenu i
montaz bramy wjazdowej wraz z furtka) rozplantowanie terenu i urzadzenie zieleni

itp.)

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Cena moze ulec zmianie jedynie wskutek:

a) zmiany stawki podatku VAT na przedmiot umowy w wyniku zmiany
powszechnie obowiazujacych przepiséw prawa po zawarciu umowy
deweloperskiej i wowczas Nabywca zobowiazany bedzie do stosownej doplaty
badz bedzie uprawniony do zwrotu ewentualnej réznicy (lub zaplaty mniejszej
kwoty),

b) zmiany powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego
lub boksu garazowego oraz miejsca postojowego), wynikajacej z pomiaru
powierzchni uzytkowej po wybudowaniu budynku, przy czym obecnie
powierzchnia zostala okreSlona na podstawie dokumentacji projektowej, a
powierzchnia po wybudowaniu budynku zostanie obliczona zgodnie z norma:
PN-ISO 9836:2015-12, przy czym w razie wystapienia réznicy miedzy
powierzchniami: projektowa ustalona powyzej i rozliczeniowa ustalona w
drodze pomiaru z natury, bedzie ona uwzgledniona w ostatniej platno$ci na
poczet ceny, przez doliczenie (nadwyzka) lub odjecie (niedobor) kwoty
wynikajacej z pomnozenia tej réznicy powierzchni przez cen¢ za 1 m2 (jeden
metr kwadratowy) lokalu mieszkalnego lub uzytkowego

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB
5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Deweloper ma ustawowe prawo do odstapienia od Umowy w nastepujacych
przypadkach:

a) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 7 Ustawy, tj. jezeli
Nabywca nie spelni S$wiadczenia pieni¢znego na poczet Ceny
Calkowitej w terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie
przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem
sily wyzszej;

b) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli
Nabywca lub jego nalezycie umocowany przedstawiciel nie stawig sie
na Odbiorze Technicznym, pomimo dwukrotnego dore¢czenia
wezwania w formie pisemnej w odst¢pie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej;

¢) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli
Nabywca lub jego nalezycie umocowany przedstawiciel nie stawig si¢
do podpisania Umowy Przenoszacej, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sitly wyzszej

Nabywca ma ustawowe prawo do odstgpienia od Umowy w nastepujacych
przypadkach:

a) w przypadkach przewidzianych w art. 43 ust. 1 pkt. 1 — 5 Ustawy
Nabywcyprzystuguje prawo odstapienia od Umowy w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia, tj.:

— -jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w
art. 35 Ustawy albo elementéw o jakich mowa w art. 36 Ustawy,

— jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z
informacjamizawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiemzmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy

— jezeli Deweloper nie doreczyl Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawyprospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub
informacji o zmianiedanych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jegozalacznikach,

— jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jegozalacznikach, na podstawie ktéorych zawarto Umowe, s3
niezgodne zestanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
Umowy,

— jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
Umowe, niezawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektuinformacyjnego stanowigcego zalacznik do Ustawy;

b) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt. 6 Ustawy, tj. w
przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w
terminieokreslonym w Umowie, przy czym przed skorzystaniem z prawa
doodstapienia od Umowy Nabywca zobowiazany bedzie
wyznaczyé¢Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych zUmowy Przenoszacej, ktorego bezskuteczny uplyw bedzie
uprawnial Nabywce do odstapienia od Umowy, a w razie takiego
odstapienia Nabywca zachowa roszczenie z tytulu kary umownej za okres
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¢)

d)

e)

g)

h)

opo6znienia;

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt. 7 Ustawy, tj. w
przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczegoz innym bankiem w trybie i terminie, o0 ktorych mowa w art.
10 ust. 1 Ustawy,przy czym w takim przypadku Nabywca ma prawo do
odstapienia od Umowypo dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy;

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt. 8 Ustawy, tj. w
przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt. 1 lub 2
Ustawy, przy czym w takim przypadku Nabywca ma prawo do odstapienia
od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt. 9 Ustawy, tj. w
przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy (to jest obowigzku poinformowania Nabywcy o
zawarciu umowymieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub kasa wprzypadku okres§lonym w art. 12 ust. 1 Ustawy oraz
przekazania Nabywcy oS§wiadczenia banku lub kasy, o ktérym mowa w art.
10 ust. 2 Ustawy) w terminie 10 dni od zawarcia takiej umowy, przy czym
w takim przypadku Kupujacy ma prawo do odstapienia od Umowy po
uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy;

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt. 10 Ustawy, tj. w
przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
Mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt. 11 Ustawy, tj. w
przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym to przypadku mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt. 12 Ustawy, tj. jezeli
syndyk zazadal wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 1520 ze zm.)

w przypadku wystapienia réznic w powierzchni Lokalu powyzej +/- 2%,
Nabywcy bedzie przystugiwa¢ umowne prawo do odstapienia od umowy w
terminie 14 dni od daty zawiadomienia Nabywcy przez sprzedajacego o
wynikach pomiaru powykonawczego, chyba Ze réznice w powierzchni
Lokalu powstang wskutek zam6owionych zmian aranzacyjnych Nabywcy.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode¢ na wykreSlenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po§wiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7
lub 8, nabywca jest obowiazany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACIJE
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1. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wilasnos$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2)  aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;j;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego
nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnigje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej 1 wlasnosci
domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpltacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rtownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okre§lonych w art. 24 ust. 3 1
4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad roéwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie nalezno$ci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
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banku,
— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— e [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena  lokalu  mieszkalnego, lokalu

uzytkowego albe-domujednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego, lokalu  uzytkowegoalbe

demu-jednorodznncgo

Cena m’ powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego, lokalu  uzytkowegoalbe

Termin, do ktérego nastapi przeniesieniec | BUDYNEK B1l, BUDYNEK B2 - DO 31.12.2027 R
prawa wilasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego  oraz  Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech | Liczba kondygnacji BUDYNEK Bl - cztery
domu—jednerodzinnege—atbe budynku, w . . A
ktorym ma znajdowac¢ si¢ lokal mieszkalny kondygnacje nadziemne !
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej z

jedna kondygnacja podziemna,

umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, BUDYNEK B2 - cztery
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja kondygnacje nadziemne i
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu jedna kondygnacja podziemna,
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym Technologia wykonania Szkieletowa ( Zelbetowa z

wypelnieniem z  bloczkow
ceramicznych i betonowych)

Standard prac wykonczeniowych w czgsci Cze$ci  wspolne budynkow
wspdlnej budynku i terenie wokétniego, | 15, teren wok6l budynkéw
stanowigcym czg§¢ wspolna nieruchomoscei

zostana wykonane z
wykonczeniem niezbednym do
prawidlowego funkcjonowania,
przy czym:

- POSADZKA W STREFIE
WEJSCIA + SCHODY,
SPOCZNIKI ORAZ
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COKOLIKI NA KLATKACH
SCHODOWYCH ZOSTANA
WYKONANE Z GRANITU

- Balustrady i porecze
schodowe: stalowe, malowane
proszkowo, WYPELNIONE
SZKLEM BEZPIECZNYM

- Korytarze: posadzka
wykonczona
plytkamigresowymi,

- W budynkach Bl i B2
zaprojektowano pionowa
komunikacje wewnetrzna
poprzez klatke schodowa oraz
windy osobowe z
uwzglednieniem poziomu
minus 1 (cze$¢ podziemna
budynkéw). Zapewnia  sie
dostep do kazdego z mieszkan
dla oséb niepelnosprawnych za
pomoca windy; komunikacja
pozioma: korytarze
wychodzace z klatek
schodowych.

- Garaz — S$ciany zelbetowe
pozostawione w stanie
surowym, Sciany dzialowe od
pomieszczen technicznych
ocieplone welna mineralna, w
tynku cienkowarstwowym,
sufit ocieplony welna
mineralna z welonem gr. 5 do 8
cm.

Posadzka w garazu: zelbetowa
plyta denna, pokryta warstwa
zywicy epoksydowej, wraz z
oznakowaniem miejsc
postojowych.

- boksy garazowe-wygrodzone,
z  wykorzystaniem  paneli
systemowych z drzwiami,
trapezowych- wykonane ze
stali ocynkowanej ogniowo,
posadzki pokryte warstwa
zywicy epoksydowej,

- W CZESCI PODZIEMNEJ
KAZDEGO BUDYNKU
ZLOKALIZOWANO NA
POTRZEBY

MIESZKANCOW  STREFE
RELAKSU (SAUNA,
JACUZZI1, MINI SILOWNIA)
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- Zagospodarowanie terenu:

drogi wewnetrzne, zjazdy do
garazy, dojScia, zewne¢trzne
miejsca postojowe zostang
wykonane z kostki betonowej
oraz geokraty; zostanie
zamontowana mala
architektura ( $mietniki, tfawki,
kosze na odpadki); zostanie
urzadzony plac zabaw dla
dzieci ( przy czym deweloper
zastrzega sobie dobor sprzetu
wg. wlasnej decyzji).

Teren zostanie ogrodzony i

wyposazony w brame
wjazdowg wraz z furtkg
wejsciowa, otwierane
indywidualnie pilotem.
Zostanie zainstalowany
monitoring zewnetrzny, oraz
zewnetrzna instalacja
oswietleniowa;

Na terenie inwestycji
zaplanowano nasadzenia
krzewow ozdobnych i

urzadzenie trawnikow zgodnie
zPZT.

Liczba lokali w budynku

BUDYNEK Bl1: 34 lokale
mieszkalne i 2 lokale uzytkowe

BUDYNEK B2: 34 lokale
mieszkalne i 2 lokale uzytkowe

Liczba miejsc garazowych i postojowych

W garazach podziemnych: do
42 miejsc postojowych,
stanowiska zewnetrzne - do 30
miejsc postojowych

W czesci garazowej budynkow

umiejscowiono boksy
garazowe.

Dostepne media w budynku Instalacja  c.0., instalacja
wodna, instalacja
kanalizacyjna, instalacja
gazowa, Kotlownia gazowa

odrebna dla kazdego budynku,
instalacja hydrantowa w czesci

podziemnej, wentylacja
mechaniczna, instalacja
elektryczna, w tym ,,silowa” (
pod kuchnie indukcyjne),
instalacja odgromowa,
instalacja klimatyzacji wraz z
zamontowanymi jednostkami
zewnetrznymi i wewnetrznymi,
oswietlenie zewnetrzne,
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instalacja teletechniczna , w
tym: instalacja  wejSciowa
sygnalizacji dzwonkowej oraz
sygnalizacja alarmowo-
przyzywowa dostosowana do
potrzeb 0sob
niepelnosprawnych,
infrastruktura
telekomunikacyjna, antenowa
instalacja zbiorowa do odbioru
cyfrowych programow
telewizyjnych, INSTALACJA
SYSTEMU
WIDEOFONOWEGO WRAZ
Z ZAMONTOWANYMI
PANELAMI

Dostep do drogi publicznej Zjazd mna wul. Prof. J.W.

Grottaz terenu inwestycjioraz
za posrednictwem
projektowanego  zjazdu z
wyznaczonej w obowiazujacym
miejscowym planie
zagospodarowania

przestrzennego drogi 0
symbolu 26KDD (ulica
Cyprysowa), wlaczonej
docelowo do ulicy Jabloniowe;j.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

POLOZENIE KAZDEGO LOKALU ZOSTALO OKRESLONE
NA ZALACZONYCH RZUTACH POSZCZEGOLNYCH
KONDYGNACIJI

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

Budynek zaprojektowany w technologii konstrukeji szkieletowej-
zelbetowej, z wypelnieniem z pustakow ceramicznych i
betonowych.

Plyta fundamentowa denna- zelbetowa w technologii betonéw
wodoszczelnych, na podlozu z betonu podkladowego,

Sciany w garazu podziemnym zelbetowe, w technologii betonéw
wodoszczelnych, ze Scianami  dzialowymi murowanymi
(pomieszczenia techniczne) z pustakow betonowych
TeknoAmerBlok gr. 12 cm.

Stropy zelbetowe ( elementy stropu: wiefice, podciagi, belki, plyty
balkonowe).

Sciany parteru i pieter (zewnetrzne i wewnetrzne pomiedzy
mieszkaniami a Kkorytarzem i klatka schodowg) murowane z
pustakéw ceramicznych Leier P+W gr. 25 cm oraz z pustakéw
betonowych TeknoAmerBlok, TermoAmerWoll gr. 17,8 cm.

Sciany dzialowe w lokalach wykonane z bloczka gipsowego
MultiGips o grubos$ci 80 mm lub 100 mm zaleZne od przeznaczenia
$cian, wykonane wedlug wytycznych producenta. Do pomieszczen o
zwi¢kszonej  wilgotnosci zastosowano bloczki gipsowe o
podwyzszonej wodoodpornosci. Sciany dzialowe od strony
wewnetrznej w pomieszczeniach narazone na wieksza wilgotnosé,




zostang zostawione w stanie surowym ( nie szpachlowane).Na
pozostalych cze$ciach zostanie wykonana gladz — bez malowania.

Powierzchnia balkonéw wykonczona wedlug technologii tarasow
wentylowanych, z plyt.

Powierzchnia tarasow na parterze wykonana w czeSci jako
biologicznie — czynna, za pomoca geokraty stabilizowanej oraz
czesSciowo w systemie powierzchni wentylowanej

Balkony i tarasy wyposazone w balustrady o konstrukcji ze stali
malowanej proszkowo, z zamontowanym wypelnieniem ze szkla
bezpiecznego.

Stolarka okienna i drzwiowa - W budynku przewidziano stolarke
okienng z profili PCV w kolorze antracytowym zewngtrz i bialym
wewnatrz. Stolarka drzwiowa na czeSciach wspdlnych z profili
aluminiowych w kolorze antracytowym.

Elewacja — $ciany zewnetrzne ocieplone styropianem o gruboSci
zgodnej z charakterystyka energetyczng budynku, wykonczone
tynkiem strukturalnym drobnoziarnistym oraz elementami
ozdobnymi na elewacji. Calo$¢ kolorystyki elewacji wg. projektu

Konstrukcja dachu — zelbetowa, ocieplona piana termoPIR AL.
150 mm. Pokrycie dachu — membrana dachowa PVC.

Standard wykonczenia cze$ci wspolnych

Garaz — $ciany zelbetowe pozostawione w stanie surowym, $ciany
dzialowe od pomieszczen technicznych ocieplone welna mineralng,
wykonczone w tynku cienkowarstwowym, sufit ocieplony welna
mineralna z welonem gr. 5 do 8 cm.

Posadzka wykonana z zywicy epoksydowej wraz z oznakowaniem
miejsc postojowych.

Boksy garazowe—wygrodzone y/ wykorzystaniem
paneliwypelnieniowych o geometrii trapezowej, wykonanych ze
stali ocynkowanej ogniowo.Posadzka wykonana 1z zywicy
epoksydowej.

Schody — konstrukcja Zelbetowa. WYKONCZENIE SCHODOW
(STOPNICE, PODSTOPNICE) SPOCZNIKOW  ORAZ
COKOLIKOW NA KLATKACH SCHODOWYCH CZESCI
NADZIEMNYCH ( NA PARTERZE ORAZ NA PIETRACH) - Z
GRANITU.

- Strefa wejsciowa —- POSADZKA Z GRANITU

Balustrady klatek schodowych oraz balustrady balkonowe -—
stalowe, malowane proszkowo, wypelione szklem bezpiecznym,

Posadzka na korytarzach poszczegolnych kondygnacji — wykonana
z plytek gresowych,

Sciany oraz sufity klatek schodowych, korytarzy — tynk gipsowy,
malowany farba emulsyjna,

W CZESCI PODZIEMNEJ BUDYNKOW ZLOKALIZOWANO
WYDZIELONE POMIESZCZENIA OKRESLONE JAKO
STREFA RELAKSU: CZESC WELLNESS WRAZ Z MINI
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SILOWNIA - WYKONANE ZGODNIE Z PROJEKTEM

Standard wykonczenia i wyposazenia mieszkania -
DEWELOPERSKI PODWYZSZONY

W lokalach mieszkalnych zastosowano stolarke okienng i drzwiowg
(balkonowa) z profili PCV - jedno i dwudzielne rozwieralne i w
niektérych miejscach rozwieralno - uchylne U=0,9 (W/m?K),
standardowe w kolorze na zewnatrz antracytowym, a wewnatrz
bialym.

Drzwi wejSciowe do mieszkan z korytarzy —systemowe plytowe z
o$cieznica stalowq. w mieszkaniach nie zostana
zainstalowanedrzwi wewnetrzne (oScieznice i skrzydla) -
pozostawiono do indywidualnej aranzacji)

Lazienki — Sciany wykonane z bloczka gipsowego MultiGips o
grubos$ci 100 mm, wykonane wedlug wytycznych producenta. Z
uwagi na zwiekszona wilgotnos¢ zastosowano bloczki gipsowe o
podwyiszonej wodoodpornosci. Sciany dzialowe od strony
wewnetrznej pomieszczen narazone na wilgoé zostang zostawione
w stanie surowym ( nie szpachlowane).

Tynki maszynowe gipsowe Kkategorii III zostang wykonane w
lokalach na S$cianach wypekliajacych, nosnych, filarach,
kolumnach oraz sufitach — bez malowania. Na Scianach dzialowych
wykonanych z bloczkéw MultiGipszostana wykonane gladzie.

Mieszkania wyposazone zostana w instalacj¢ wentylacji
mechanicznej, oraz w  klimatyzacje ( z iloScia jednostek
wewnetrznych z uwzgledniajacych powierzchni¢ mieszkania).

W lokalach mieszkalnych zostanie zainstalowane ogrzewanie
podlogowe, z regulatorem temperatury sterujacym ogrzewaniem
dla calej powierzchni danego lokalu.

Na instalacjach wody zostana zamontowane systemowe stacje
mieszkaniowe (firmy Uponor Combi Port XS lub réwnowaznej). *

*OPIS SYSTEMUUponor Combi Port XS:

Combi Port XS to prefabrykowana stacja mieszkaniowa
przeznaczona do uzytku w domach jednorodzinnych i w
budynkach wielorodzinnych ( w poszczegélnych lokalach). Jest to
kompaktowe rozwigzanie do wytwarzania cieplej wody i
dystrybucji centralnego ogrzewania. Gotowa do montazu stacja
dostarcza ciepla wode uzytkows, steruje ogrzewaniem w domu lub
w mieszkaniu, mierzy zuzyta energi¢ cieplna oraz zimna wode.

W stacji Combi Port XS zimna woda jest podgrzewana tylko wtedy
gdy jest to konieczne, na zasadzie przeplywu przez plytowy
wymiennik ciepla ze stali nierdzewnej o wysokiej wydajnosci.
Zapewnia to zawsze niskgq temperatur¢ powrotu wody grzewczej.
Energia jest dostarczana za poSrednictwem przeplywajacej wody
grzewczej o temperaturze na poziomie co najmniej 55°C.

Ciepla woda uzytkowa jest wytwarzanatylko na zadanie. Procesem
steruje mechaniczny zawérproporcjonalnej regulacji przeplywu
PM-regler. W miare zwiekszaniasie zapotrzebowania na ciepla
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wode uzytkowa, zawlr szerzej otwiera przeplyw wody grzewczej
przez wymiennik ciepla. Zapewnia to stalatemperature¢ cieplej
wody uzytkowej. Jesli ciepla woda uzytkowa niejest potrzebna,
zawlr zatrzymuje przeplyw wody grzewczej przezwymiennik
ciepla (wymiennik moze calkowicie ostygnac).

Stacja Combi Port XS samodzielnie zarzadzahydraulicznym
réwnowazeniem pomiedzy ciepla woda uzytkowa iogrzewaniem.
Regulacja temperatury w pomieszczeniu odbywa si¢ wsystemie
grzewczym.

Instalacje

- instalacja gazowa zasilajaca kotlownie¢ zostanie zlokalizowana w
pomieszczeniu technicznym nadbudowy, na kazdym budynku,

- instalacja C.O - piec gazowy dwufunkcyjny (c.o i c.w.)
zamontowany zgodnie z projektem,

- w mieszkaniach zainstalowano ogrzewanie podlogowe z
indywidualnym regulatorem temperatury, rurarz - z rur
polipropylenowych.

- instalacja wod-kan. — z rur PVC-U i PVC-C ciepla i zimna woda,
z podejsciami doplywowymi do baterii zlewozmywakowej,
umywalek, zmywarek, wanien, brodzikow oraz do pralek i
spluczek WC (bez baterii i zaworow)

- instalacja kanalizacyjna z rur PCV + podej$cia odplywowe pod
WC, wanny lub brodziki, umywalki, zlewozmywaki, zmywarki —
zakonczone korkiem

- instalacja elektryczna - z pi¢trowa tablica, zgodnie ze schematami
ideowymi. Obwody o$wietleniowe i gniazdowe zakonczone kostka
(bez osprzetu oswietleniowego, gniazdek i wylacznikow),

- instalacja elektryczna (silowa) — do podlaczenia kuchni
indukcyjnych

- instalacja wentylacyjna,

- instalacja klimatyzacyjna — z montazem jednostek zewnetrznych
oraz wewnetrznych ( w ilosci zaleznej od powierzchni mieszkania)

-instalacja wideofonowawraz z zainstalowanymi panelami
- instalacja dzwonkowa — (bez dzwonka przewodowego)

- instalacja teletechniczna — instalacja antenowa TV, internetowa—
(bez osprzetu, gniazd) zgodnie z projektem technicznym. Przylacze
telekomunikacyjne powinno zosta¢ wybrane i wykonane przez
Wspolnote Mieszkaniowa, po wyborze operatora sieci — jezeli nie
bedzie to sie¢ bezprzewodowa.

Elementy zewnetrzne — wg. PZT

Sprzedajacy zastrzega, ze sposob zagospodarowania
Nieruchomosci w zakresie docelowego usytuowaniu elementéw tego
zagospodarowania takich jak np. Smietniki, moze ulec zmianie w
stosunku do usytuowania przedstawionego na planie
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zagospodarowania terenu. Sprzedajacy oSwiadcza, Ze wszelkie
elementy zieleni oraz rzeczy ruchome wg wizualizacji zadania
inwestycyjnego(dostepne we wszystkich mediach) usytuowane na
nieruchomosci wspolnej, nieopisane w Zalacznikach do niniejszej
umowy, nie stanowig oferty sprzedajacego w rozumieniu art. 66 i n.
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tj. Dz.U. z
2014, poz.121 z pozn. zm), a jedynie propozycj¢ zagospodarowania
nieruchomosci wspolnej badz czesci nieruchomosci, za§ Kupujacy
oSwiadcza, Ze powyZsze zapewnienie przyjmuje do wiadomosci i nie
bedzie z tego tytulu wystepowal z Zadnymi roszczeniami wzgledem
Sprzedajacego.

Data wydania zaswiadczenia o 30.11.2027 r.
samodzielno$ci lokalu mieszkalnego
Data ustanowienia odrgbnej wiasnosci 31.12.2027 r.

lokalu mieszkalnego

Informacje o  lokalu  uzytkowym | NABYCIE LOKALU UZYTKOWEGO NIE JEST POWIAZANE
nabywanym ~ rownoczesnic z  lokalem | 7 NABYCIEM LOKALU MIESZKALNEGO

mieszkalnym albe-demem-jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej | NIE DOTYCZY

czesei whasnoscei lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienic | NIE DOTYCZY

prawa wilasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej  czg§ci  wlasnosci  lokalu
uzytkowego

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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